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BRF Doktorn

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for BREF Doktorn fir héirmed avge

2017-01-01 6ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 2 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 374 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. For att
se hur likviditeten har foréndrats under aret hiinvisas till kassaflodesanalysen.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 95 m?, vilket motsvarar 0,82 procent av fastighetens totalyta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Solfjadern 1. P4 fastigheten har uppférts sju byggnader med sammanlagd

area p4 11 453 kvm, varav 10 690 kvm &r bostider. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adress dr Doktor
Widerstroms gata i Frudngen.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
57 76 51 8 9 201

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 40

Total bostadsarea: 10 690 m?
Varav hyresritter: 926 m?
Total lokalarea: 868 m?

Fastigheten ar fullviirdeforsékrad i Protector frén 1 april 2017, dessférinnan Lansforsdkringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Féreningen tecknade 2015 ett
tomtrittsavtal som Ioper:

2016-07-01--2017-06-30 med en arlig avgild pa 580 500 kr
2017-07-01--2025-06-30 med &rlig avgéld pa 633 400 kr

Foéreningen har ingitt féljande stérre avtal:

Avtal Leverantdr

Ekonomisk & teknisk forvaltning Riksbyggen

Stadning Atlas Bore

Kabel-TV Canal Digital AB
Bredband Ownit

Sophantering Trafikkontoret
Parkeringsbevakning Q-park

Tradgardsskotsel MTL

Returpapper Hans Andersson Recycling

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 578 tkr och planerat underh!l f5r 207 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i november 2017 och visar pd ett underhéllsbehov pé
45 060 tkr for de nidrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pé 1 502 tkr (141kr/m?) och
innefattar ven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 40 ki/m?,

Underhallsplanen #r ett verktyg som foreningen anvénder till att synliggora sina underhéllsbehov samt att 6verblicka de
kommande kostnaderna béde pa 1ing och kort sikt. Underhéllsplaneringen innebr att féreningen arligen inventerar
fastigheten tillsammans med en leverantdr som har kompetens inom omradet. Tjédnsten omfattar bl a en inventering och
dokumentation av fastighetens underhéllsbehov samt beddmning av den tekniska livslangden som presenteras i en
rapport till styrelsen. Nyttan med underhéllsplaneringen #r att fa ett hdllbart boende 6ver tid med minskade
driftskostnader samt en forlingd ekonomisk livslédngd.

Arets utférda underhall Belopp i tkr
Relining 150
Ventilation 57
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséitning:

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar stdmma
Magnus Almén Ordférande 2019
Linus Axén Vice ordfrande 2019
Anette Eklund Sekreterare Har avgattt 2018
Nina Jordens Ledamot 2018
Fredrik Magnusson Ledamot 2018
Joakim Olsson Ledamot 2018
Héakan Rudberg Ledamot 2019
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Kommentar stdmma
Jan Jolby 2018
Linda Kalén 2018

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor
Ulf Swird Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter

KPMG AB
Helen Petersson

Valberedning

Kerstin Lehtihet
Robert Widén

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Féreningen har pd stimma 16 maj 2017 fattat beslut om att bygga om lokal till 4 nya bostadsrittsldgenheter, ett nytt

gvernattningsrum och ett nytt métesrum. Under dret upparbetade kostnader for detta redovisas som pagéende arbeten
tillsammans med kostnad f6r pagéende arbete med takrenovering.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 237 personer.
Under aret har19 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 31 st).
Féreningen har under aret salt tva hyresritter.

Av foreningens ldgenheter upplats 185 med bostadsritt och 16 med hyresritt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgifterna 2017 uppgar i genomsnitt till 705 kr/m?/Ar.
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Flerarsoversikt
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -2 282 431
Arets resultat 1135145
Arets fondavsittning enligt stadgarna -427 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 206 984
Summa -1 367 302

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning - 1367302

Vad betréffar fsreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9129214 9 154 440
Ovriga rorelseintikter Not 3 187 513 178 604
Summa rorelseintakter 9316 727 9333 045
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 659 691 -4 448 023
Ovriga externa kostnader Not 5 -565 288 -565 102
Personalkostnader Not 6 -324 337 -332 029
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2 350 905 -2350 905
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -7 900 221 -7 696 059
Rorelseresultat 1416 507 1 636 985
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 30 494 11 326
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -311 855 -311 778
Summa finansiella poster -281 361 -300 452
Resultat efter finansiella poster 1135145 1336 534
Arets resultat 1135145 1336 534
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Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 126 968 095 129319000
Pagéende ny- och ombyggnation samt fSrskott Not 11 2 944 816 0
Summa materiella anldggningstillgangar 129 912 911 129 319 000
Summa anldaggningstillgangar 129 912 911 129 319 000
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 401 77 310
Ovriga fordringar Not 12 54 286 38 265
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 206 920 192 275
Summa kortfristiga fordringar 282 607 307 850
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 17 524 615 - 12 446 058
Summa kassa och bank 17 524 615 12 446 058
Summa omséttningstillgdngar 17 807 222 12 753 908
Summa Tillgangar 147 720 132 142 072 908
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 115609 589 110 579 393
Fond for yttre underhéll 1 853 548 1 633 532
Summa bundet eget kapital 117 463 137 112 212 925
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 502 447 -3 618965
Arets resultat 1135145 1336 534
Summa fritt eget kapital -1 367 302 -2 282 431
Summa eget kapital 116 095 834 109 930 494
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25276 495 29 742577
Summa langfristiga skulder 25276 495 29742 577
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 466 082 609 532
Leverantdrskulder 304 822 251396
Skatteskulder 40 004 29971
Ovriga skulder 5974 1084
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1530921 1507 854
Summa kortfristiga skulder 6 347 803 2399 837
Summa Eget kapital och Skulder 147 720 132 142 072 908

9 | ARSREDOVISNING BRF Doktorn Org.nr: 769608-6748



Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Den lIépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1135145 1336534
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2350905 2350905
Summa 3 486 050 3687439
Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore foréindringar av 3486 050 3687439
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 25243 -75 154
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -} 93382 -183 783
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3572639 3428 502
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i pdgdende byggnation -2 944 816 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 944 816 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -609 532 - 594 766
Inbetalda insatser och upplatelser 5617361 3007 800
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 5007 829 2413034
Arets kassaflode 5 078 557 5 841 536
Likvida medel vid arets bérjan 12 446 058 6 604 522
Likvida medel vid arets slut 17 524 615 12 446 058

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bertknas pé ett tillfsrlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hédnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhéll som ej
finns med i underhéllspianen.

Enligt anvisning frdn Bok{dringsndmnden redovisas underhéallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsiitining
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pé féreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatriikningen inom &rets resultat. Fér att 5ka informationen och f5rtydliga
foreningens langsiktiga underhllsplanering anges planenlig fondavsattning och ianspréktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller fSreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt

Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. F6ljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivning pa byggnader.
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Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande huvudgrupper av komponenter har

identifierats och ligger till grund f6r avskrivning pa byggnader.

Komponent Avskrivningsplan ~ Antal ar
Stomme Linjir 120
Stomkompletteringar Linjar 50
Vérme (energi) Linjér 20
Stammar Linjér 50
Fasad Linjér 50
Tak Linjar 25
Fénster Linj&r 50
Bredbandsinstallation Linj#r 25
Restpost Linjér 38

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 7 617 446 7 480 360
Hyror, bostidder 1112282 1222 849
Hyror, lokaler 249 057 251 040
Hyror, garage 226 251 222993
Hyror, dvriga 2255 5412
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -85 708 -32 609
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -3 010
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -224
Brinsleavgifter 7631 7 630
Summa nettoomséttning 9129 214 9154 440
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 121 193 121 192
Tillvalsavgifter 8 585 6 456
Andrahandsuthyrning 20 929 19 269
Inkasso 720 500
Pant- och tverlatelseavgifter 28 836 0
Ovriga rérelseintikter 4900 4 600
Forsdkringsersittningar 2350 26 187
Summa 6vriga rorelseintékter 187 513 178 604
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -206 984 -148 003
Reparationer -578 131 -523 758
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -307 574 -309 658
Tomtrittsavgild -606 265 -554 100
Arrendeavgifter -3 808 -3763
Forsikringspremier -68 852 -66 363
Kabel- och digital-TV -122 092 -120 971
Sn&- och halkbekdmpning -65 499 -80 938
Forbrukningsmaterial -20767 -3 932
Vatten -251312 -239 311
Fastighetsel -264 316 -218 819
Uppvérmning -1 556 942 -1638 232
Sophantering och &tervinning -136 476 -126 370
Forvaltningsarvode drift (inre och yttre skotsel) -470 671 -413 806
Summa driftkostnader -4 659 691 -4 448 023
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -476 177 -471 517
Arvode, yrkesrevisorer -28 450 -28 150
Ovriga forvaltningskostnader -12 911 -26 803
Kreditupplysningar -3 983 -15 225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 836 0
Telefon och porto 0 -200
Medlems- och féreningsavgifter -9 540 -9 540
Konsultarvoden -5421 -13 017
Bankkostnader 0 -650
Summa dvriga externa kostnader -565 288 -565 102
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -217 500 -216 100
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 000 -42 500
Sociala kostnader -70 837 -73 429
Summa personalkostnader -324 337 -332 029
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -2 350 905 -2 350905
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 350 905 -2 350 905
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 30473 8702
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 2578
Rénteintékter frn hyres/kundfordringar 20 46
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 30 494 11 326
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rantekostnader -311 855 -311 778
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -311 855 -311 778
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 141 527 017 141 527 017
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 141 527 017 141 527 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 208 017 -9 857 112
-12 208 017 - 9857 112
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 350 905 -2 350 905
- 2350905 - 2350905
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 14 558 922 -12 208 017
Restvérde enligt plan vid drets slut 126 968 095 129 319 000
Varav
Byggnader 126 968 095 129319 000
Taxeringsviirden
Byggnader 85072 000 85072 000
Mark 57 254 000 57 254 000
Totalt taxeringsviirde 142 326 000 142 326 000
Not 11 Pagaende ny-och ombyggnation samt forskott
2017-12-31 2016-12-31
Ombyggnad lokal till ligenheter m m 143 341 0
Cykelstill 33036
Takrenoveringar 2 768 439 0
Summa pagaende ny-och ombyggnation samt forskott 2944 816 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31

Skattekonto 41 026 36 848
Momsfordringar 1548 1417
Ovriga kortfristiga fordringar 11712 0
Summa dvriga fordringar 54 286 38 265
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 17 420 16 591
Férutbetald kabel-tv-avgift 31150 30 559
Forutbetald tomtriittsavgald 158 350 145 125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 920 192 275
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 285 4139
Bankmedel, SBAB 14 956 537 4 608 258
Bankmedel, Nordea 1 599 944 6 554 258
Transaktionskonto, Swedbank 967 850 0
Fé&rvaltningskonto i Swedbank, avslutat 0 1278959
Summa kassa och bank 17 524 615 12 446 058
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningsln 29 742 577 30352109
Nista ars amortering pa l1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -4 466 082 -609 532
Langfristig skuld vid arets slut 25 276 495 29742 577
Langivare Rianta  Rintan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan  amorteringar
till

NORDEA *) 080% 2018-03-21 4018 910,00 0,00 81 180,00 3 937 730,00
NORDEA 0,80%  2018-03-21 8 128 574,00 0,00 122 852,00 8 005 722,00
NORDEA 120%  2020-03-18 18 204 625,00 0,00 405 500,00 17799 125,00
Summa 30352109 0 609 532 29 742 577

*) Hela lénet amorteras bort 21 mars 2018
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 4 466 082 609 532
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 4 466 082 609 532
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réintekostnader 63 873 65218
Upplupna driftskostnader 38022 16 018
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 57 394 0
Upplupna elkostnader 30 154 25 647
Upplupna virmekostnader 169 894 334 146
Upplupna revisionsarvoden 29 000 31920
Upplupna styrelsearvoden 287 345 298 665
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 121 151 16 263
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 734 088 719977
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1530 921 1507 854
Not 18 Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 65 100 000 65 100 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriaffat,
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Styrelsens underskrifter

ael
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Till féreningsstdmman i BRF Doktorn, org. nr 769608-6748

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Doktorn for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enfigt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad reviser har fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Doktorn fér &r 2017 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pda nagot annat satt handlat { strid med bostadsréttstagen, till-
t&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Stockholm den 26 april 2018

KPMG AB

atrik Israelsson

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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