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. rdkenskapsaret
berattelse

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven dkta bostadsrittsforening.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Solfjadern 1. P4 fastigheten har uppforts sju flerbostadshus med en
sammanlagd area pa 11 453 kvm, varav 10 690 kvm &r bostéder. Byggnaderna 4r uppforda 1953. Fastighetens adress &r
Doktor Widerstroms gata i Frudngen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Féreningen tecknade 2015 ett
tomtréttsavtal som loper:

2015-07-01-- 2016-06-30 med en darlig avgdld pa 527 700 kr

2016-07-01-- 2017-06-30 med en darlig avgdld pa 580 500 kr

2017-07-01-- 2025-06-30 med en darlig avgdld pa 633 400 kr

Légenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

57 76 51 8 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

5 40
Total bostadsarea: 10 690 m?
Varav hyresritter: 1036 m?
Total lokalarea: 868 m?
Varav uthyrningsbar yta: 452 m?
Arets taxeringsvérde 142 326 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 144 521 000 kr
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Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsdkring och bostadsrittstillidgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Hammarby sjostad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Atlas Bore Stidning

Canal Digital AB Kabel-TV

Ownit Bredband
Trafikkontoret Sophémtning

Q-park Parkeringsévervakning
MTL Tradgardsskotsel

Hans Andersson Recycling Returpapper

Efter den senaste stimman 2016-05-17 och déirefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Magnus Almén Ordforande Stdmman
Linus Axén Vice ordfrande Stimman
Anette Eklund Sekreterare Stdmman
Karolina Genberg Ledamot Stédmman
Nina Jordens Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Arne Bjorklund Stédmman
Jan Jolby Stémman
Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ulf Swird Foreningsrevisor Stdmman
KPMG AB, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Vakant Stamman
KPMG AB Stdmman
Valberedning

Kerstin Lehtihet Stdmman
Inger Naess Stdmman

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen indrade drsavgiften senast 2016-07-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m?/ér.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 524 tkr och planerat underhall for 148 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet not 3 och 4.
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Foreningens underhallsplan i decenber 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa i genomsnitt 2 572 tkr per &r for
aren 2017 -2046. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 92 kr/m?

Underhallsplanen &r ett verktyg som foreningen anvénder till att synliggora sina underhallsbehov samt att
overblicka de kommande kostnaderna bade pé 1ang och kort sikt. Underhallsplaneringen innebiér att
foreningen arligen inventerar fastigheten tillsammans med en leverantsr som har kompetens inom omradet.
Tj4nsten omfattar bland annat en inventering och dokumentation av fastighetens underhéllsbehov samt
bedomning av den tekniska livsldngden som sedan presenteras i en rapport till styrelsen. Nyttan med en
underhallsplanering #r att f ett hallbart boende 6ver tid med minskade driftskostnader samt en forlangd
ekonomisk livsldngd.

Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar. Forandringen beror framst pa ldgre underhéllskostnader. Foregéende ar
renoverades balkonger for 4 800 tkr, vilket forklarar underskottet 2015. Styrelsen har beslutat att dndra
redovisningsregler fr-in K2 till K3 vilket ger storre majlighet att redovisa underhall/forbattringar som investeringar.
Det kommer att ge mindre skillnader av resultat mellan dren.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 251% till 531%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 687 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 235 personer (foregéende ar 228).

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 31 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 24).
Dessutom har foreningen salt en hyresritt, vilken upplatits med bostadsritt.

Av foreningens ldgenheter dr 183 upplatna med bostadsritt och 18 med hyresritt.
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Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 9154 9058 9048 9113 9 096
Arets resultat 1337 -3126 970 1008 864
Avsittning till underhallsfond kr/m? 37 209 34 31 29
Balansomslutning 142 073 138 507 148 667 141 553 143 890
Soliditet 77% 76% 70% 68% 66%
Likviditet 531% 251% 190% 218% 212%
Arsavgiftsnivé for bostidder, kr/m? 775 772 756 749 735
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 327 359 371 387 421
Rénta, kr/m? 27 32 73 150 160
Underhalisfond, kr/m? 141 117 55 57 69
Lan, kr/m? 2 626 2675 3643 3692 4017
Skuldkvot 3,25 3,36 4,56 4,58 4,97

*Nettoomsittningen har justerats sa att &ven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i berakningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta ke/m?,

underhallsfond ke/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 30952206 76619387 1354 557 -213 806 -3 126184

Disposition enl.

arsstimmobeslut -3126184 3126184

Reservering

underhalisfond 426 978 -426 978

Ianspraktagande av

underhallsfond - 148 003 148 003

Nya insatser och

upplatelseavgifter 2 402 699 605 101

Arets resultat 1336 534

Vid arets slut 33354905 77224 488 1633532 -3618965 1336534

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -3339990
Arets resultat fore fondfrandring 1336 534
Arets fondavsittning enligt stadgarna -426 978
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 148 003
Summa underskott -2 282431

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning -2 282431

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 1 9 154 440 9066 041
Ovriga rorelseintékter 2 178 604 148 756
Summa rérelseintakter, m.m. 9333 045 9214797
Rorelsekostnader
Arets reparationskostnader 3 - 523758 -494 626
Arets underhallskostnader 4 - 148 003 -5 185 403
Driftkostnader 5 -3776 262 -3 524 515
Ovriga externa kostnader 6 - 565102 - 525015
Personalkostnader 7 -332 029 -321 163
Avskrivningar byggnader 8 2350 905 11932 500
Summa rorelsekostnader -7 696 059 -11 983 222
Rorelseresultat 1636 985 -2 768 425
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 11326 17 425
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -311778 - 375 185
Summa finansiella poster -300 452 - 357760
Resultat efter finansiella poster 1336 534 -3126 184
Arets resultat 1336 534 -3 126 184
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 11 129 319 000 131 669 905
Summa materiella anléiggningstillgangar 129 319 000 131 669 905
Summa anléaggningstillgangar 129 319 000 131 669 905
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 77310 15279
Ovriga fordringar 12 38265 38471
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 192 275 178 946
Summa kortfristiga fordringar 307 850 232 696
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 1 400 000
Summa kortfristiga placeringar - 1400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 12 446 058 5204 522
Summa kassa och bank 12 446 058 5204 522
Summa omsittningstillgangar 12 753 908 6 837 218
SUMMA TILLGANGAR 142 072 908 138 507 123
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 224 488 76 619 114
Uppléatelseavgifter 33354 905 30 952 479
Underhallsfond 1 633 532 1354 557
Summa bundet eget kapital 112 212 925 108 926 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 618 965 -213 806
Arets resultat 1336 534 3126 184
Summa fritt eget kapital -2 282431 -3339 990
Summa eget kapital 109 930 494 105 586 160
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 29 742 577 30 192 375
Summa léngfristiga skulder 29 742 577 30 192 375
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 609 532 754 500
Leverantorskulder 251396 365 485
Skatteskulder 29971 295 452
Skuld sociala avgifter och skatter 1084 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1 507 854 1313 151
Summa kortfristiga skulder 2399 837 2728 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 072 908 138 507 123
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Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1336 534 -3 126 184
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2350905 1932 500
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 3 687 439 -1 193 684
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -75 154 -49 930

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -183 783 -180 478
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3428 502 -1424 092
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -594 766 -11 195 875
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 3 007 800 4342 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2413 034 -6 853 475
Arets kassafléde 5 841 536 -8 277 567
Likvida medel vid érets borjan 6 604 522 14 882 089
Likvida medel vid érets slut 12 446 058 6 604 522

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 9 och Not 10



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra
dndringar i resultatrikningen, balansrakningen
eller noter och négon effekt i det egna kapitalet
har med anledning av dvergangen till K3 inte
uppkommit. Ddremot har en del dndringar i
notforteckningen gjorts och reparationer och
underhéll har fatt egna rubriker.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas s att endast den del som beldper pa
ridkenskapsaret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det &r
sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som 4r forknippade med trans-
aktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremaél for inkomstbeskattning. En bostads-
rattsforenings réanteintikter 4r skatteftia till den
del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hdnforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella un-
derskottsavdrag sker beskattning med 22 pro-
cent.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
nimns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhéll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redo-

visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital.
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Avsiittning enligt plan och ianspriktagande for
genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen.

Avsittning utdver plan sker genom disposition
pé foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom é&rets resultat. For att 6ka in-
formationen och fortydliga foreningens langsik-
tiga underhallsplanering anges planenlig fond-
avsittning och ianspraktaganden ur fonden som
tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrédkningen
till dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvérden och beridknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid besta-
ende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas
som tillgéng i balansrdkningen nér det pé
basis av tillginglig information #r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller férening-
en och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Ursprunglig byggnad

Stomme Linjér 120
Stomkompletteringar Linjér 50
Stammar Linjér 50
Virme (energi) Linjdr 20
Bredbandsinstallation Linjar 25
Fasader Linjédr 50
Tak Linjar 25
Fonster Linjar 50
Restpost Linjér 38

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for 1opande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider 7 480 360 7 389 745
Hyror, bostdder 1222 849 1235588
Hyror, lokaler 251040 257 738
Hyror, garage 222 993 210 684
Hyror, 6vriga 5412 5004
Hyres- och avgifisbortfall, bostéder -32 609 -21649
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -3010 - 14 408
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 224 -
Rabatter - -4 992
Brinsleavgifter, 6vrigt 7630 8331
9 154 440 9066 041

Not2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 121 192 122 377
Tillvalsavgifter 6 456 6456
Balkonginglasning - 436
Andrahandsuthyrning 19269 -
Forsikringsersitiningar 26 187 -
Inkassointékter 900 1620
Ovriga rorelseintikter 4 600 17 867
178 604 148 756
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Not 3 Arets reparationskostnader

Bostidder -310481 -289 240
Lokaler - -4145
Gemensamma utrymmen -39924 -39 001
Installationer - 161452 - 117228
Huskropp utvéindigt - 563 -9400
Markytor -2186 -29 386
Garage och p-platser - 7057 -6226
Klotter -2 095 —
-523 758 - 494 626
Not4 Arets underhaliskostnader
Bostéider - 95003 - 108 391
Gemensamma utrymmen - - 75404
Installationer - 53 000 -51375
Balkonger — -4 841 938
Markytor — - 108 295
- 148 003 -5 185 403
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 309 658 276 439
Tomtrittsavgild 554 100 492 796
Vigavgifter, arrende 3763 3744
Forsdkringspremier 66 363 72 344
Kabel- och digital-TV 120 971 126 901
Tradgérdsskotsel 203 540 194 134
Stidning gemensamma utrymmen 210 266 216 280
Sné- och halkbek#mpning 80 938 72 344
Forbrukningsmateriel 3932 10772
Vatten 239 311 181972
El 218 819 201232
Uppvéirmning 1 638 232 1555624
Sophantering och &tervinning 126 370 119 935
3776 262 3524 515
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forhandlingsersdttning 2 641 2 641
Arvode forvaltning och fastighetsskotsel 471 517 457 544
Juridiska kostnader 15225 3919
Arvode, yrkesrevisorer 28 150 28 924
Ovriga forvaltningskostnader 24 162 26 584
Telefon och porto 200 522
Medlems- och foreningsavgifter 9 540 -
Konsultarvoden 13 017 2350
Bankkostnader 650 2 530
565102 525015
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Not 7 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 212 600 222 599
Arvode till valberedningen 4 000 5000
Arvode vicevird 36 000 33 000
Foreningsvald revisor 2 500 1500
Utbildning, fortroendevalda 3500 -
Summa 258 600 262 099
Sociala kostnader 73 429 59 064
332 029 321 163
Not 8 Avskrivningar byggnader
Byggnader 2350905 859 284
Om- och tillbyggnader - 616 494
Tillkommande utgifter - 213 839
Maskiner - 187 472
Installationer - 55411
2350905 1932 500
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran bank 8702 -
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2578 17071
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 46 198
Ovriga rinteintikter — 156
11326 17 425
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 311778 375185
311778 375 185
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Not 11 Byggnader

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 141527017 104 225 160
Bredbandsinstallation - 583 750
Stambyte - 28 482 810
Standardforbéttringar — 8235297
Summa anskaffningsvirden 141527017 141527017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7867 717 -6 391939
Anslutningsavgifter -417 516 -417 516
Standardforbéttringar -1 571 879 - 741 546
-9 857 112 -7 551 001
Arets avskrivning byggnader -2 350 905 -1475778
Arets avskrivning standardforbéttringar — - 830 333
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 208 017 -9 857 112
Restvirde enligt plan vid arets slut 129 319 000 131 669 905
Taxeringsvérden
bostider 138 000 000 141 000 000
lokaler 4326 000 3521000
Totalt taxeringsvérde 142326 000 144 521 000
varav byggnader 85 972 000 90 209 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 36 848 38 471
Momsfordringar 1417 —
38265 38471
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintékter - 194
Forutbetalda forsikringspremier 16 591 16 591
Forutbetald kabel-tv-avgift 30559 30236
Forutbetald tomtréttsavgild 145 125 131925
192 275 178 946
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1400 000
- 1 400 000

Likviditetsplacering via Riksbyggen har upphort, istdllet har ett sparkonto hos SBAB dppnats.
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Not 15 Kassa och bank

Handkassa 4139 2563
Bankmedel, Nordea 6 554 258 3505758
Bankmedel, SBAB 4 608 702 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1278 959 1 696 201
12 446 058 5204 522

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 30352109 30 946 875
Avgéar nédsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 609 532 - 754 500
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 29 742 577 30192 375
Laneinstitut Réanta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,80% 2018-03-21 4101 750 82 840 4018 910
NORDEA HYPOTEK AB 0,80% 2018-03-21 8235 000 106 426 8 128 574
NORDEA HYPOTEK AB 1,20% 2020-03-18 18 610 125 405 500 18 204 625
30 946 875 594 766 30 352109

Under n#sta rdkenskapsér ska foreningen amortera 609 532 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 65218 62278
Upplupna kostader for stidning 16 018 16 018
Upplupna elkostnader 25647 22411
Upplupna virmekostnader 334 146 162 489
Upplupna revisionsarvoden 31920 31850
Upplupna styrelsearvoden 298 665 296 400
Upplupna kostnader for snordjning 12 763 -
Ovriga upplupna kostnader 3500 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 719977 721 705
1507 854 1313 151
Stillda sdkerheter och eventualférplikterser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 65 100 000 65 100 000
Summa stéllda panter 65 100 000 65 100 000
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Brf Doktorn, org. nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Doktorn for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god-revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om bhetydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Doktorn, org. nr 769608-6748, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Doktorn for ar 2016 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

faor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 27' C{f-""-l 26”7’

KPMG AB

ﬂ;’f"éfvx

Patrik Israelsson

Ulf Swéard

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Y Sudrd



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken péa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare ftt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa et
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som freningen har konsumerat men énnu inte
fitt faktura p. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmigan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom frhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. 1 regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintékter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd fSreningen #r, d.v.s.
foreningens mdéjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stélida sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efier bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
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