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En bostadsréttsférening #r en ekonomisk fire-
ning dér de boende tillsammans #ger bostads-
rittsfSreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtriitt. Som 4gare
till en bostadsriitt tiger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med $vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Riittigheter och skyldigheter gentemot fSre-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsrditt #r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemilj$. Det hir
engagemanget skapar sammanhélining och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18-
pande skétsel, drift och underhélil kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du
stora mdjligheter att pAverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du péverka de beslut
som tas i fSreningen. Dér villjs ocksd styrelse
for bostadsr#ittsfreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for fSreningens operativa verksam-
het och faststéller ocks4 &rsavgiften sé att den
tiicker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka frgor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stdmman. Alla mediemmar har ritt att motion-
era i frigor de vill att stdimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsrétten kan s#ljas, drvas eller 8ver-
latas pA samma sitt som andra tiligngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsik-
ring som bdr kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg.

Bostadsrittstilligget omfattar det utkade
underhdilsansvaret som bostadsrittshavaren har
enligt bostadsttittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaitar

Riksbyggen arbetar p# uppdrag av bostadsriitts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ir ett kooperativt folkrérelseftretag och
en ekonomisk fSrening, med bostadsriittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
stérsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostéider med huvudinriktning p& bostadsritter.
Vi #r ett servicefSretag som erbjuder bostads-
rittsféreningar ett heltlickande frvaltmingskon-
cept med ekonomisk fSrvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomftr ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tj#inster t ex
fastighetsel och forskringar som de bostads-
rittsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som kréivs fir att fullgéra véra dtaganden.
Vi arbetar ocksi hela tiden aktivt for att minska
vir paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fir bostadsriitten som
boendeform och fir allas riitt till ett bra boende.
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[EECETEEEE————SSGSe—— ]
Styrelsen f5r BRF DOKTORN far héirmed

F O rva It n I n g S- avge drsredovisning for rikenskapscret
b er att eI se 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter

Anneli Roslund Ordftrande
Felix Rehnman Vice ordfrande
Mikaela Hermansdotter Sekreterare
Roger Lundin Ledamot
Magnus Almén Ledamot
_Styrelsesuppleanter

Anette Eklund

Ted Lindahl

I tur att avgd dr: Anneli Roslund, Roger Lundin, Mikaela Hermansdotter, Anette Eklund och Ted
Lindahl.

Ordinarie revisorer
Ulf Swiird Foreningsrevisor
KPMG AB, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
vakant
KPMG AB

Valberedning
Helen Pettersson (sammankallande) och Mikael Aberg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening,

Fastighetsuppgifter

~ Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Solfjadern 1. Pa fastigheten har uppforts sju
flerbostadshus med en sammanlagd area pa 11 453 kvm, varav 10 626 kvm #r bostider. Byggnaderna
dr uppforda 1953. Fastighetens adress &r Doktor Widerstrdms gata i Fruéingen.

Marken innehas med tomtrétt genom et tomtrittsavtal med Stockholms kommun, Avtalet giller
oforindrat i 10 ar t.o.m. 2015-07-01 med en &rlig avgild pa 460 210 kr. pt\
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L#genhetsfordelning:
Irok  2rok 3 rok
57 75 51

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

4 rok ) 5 rok

8 9

6 40 - o - -
Total tomtarea: kvm
Total bostadsarea: 10 626 kvm
Total lokalarea: 369 kvm
Arets taxeringsvirde 134 276 000
134 276 000

Foregiende ars taxeringsvirde

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Linsforsikringar.
Hemforsidkring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

'Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
/

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 507 tkr och planerat underhall fr 567 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhéllsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ctt underhélisbehov pa 20 680 tkr fér de nidrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 068 tkr (188 ki/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har
- skett med 30 kr/kvm. L

.Besiktning av foreningens egendom enligt stadgarna foretogs den 16 oktober 2012. I besiktningen
deltog tre representanter fran foreningen och cn representant fran Riksbyggen. Besiktningen omfattar
fastighetens yttre och allménna utrymmen, ej tak.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om
inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under dret héllit ordinarie arstimma den 24 maj 2012. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantriden, PL‘
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Ekonomi

Ett 6vergripandc mal géllande den ekonomiska forvaltningen, #r att styrelsen skall faststilla att de
sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med Gvriga intikter, ger en kostnadstiickning for foreningens
kostnader samt avséttning till fonder.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 767 kr/kvm/ar.

/’

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under 2012 har | upplatelsc (féreningen siljer hyresritter) och 31 dverldtelser av bostadsritter dgt

rum. Foreningen har 200 ldgenheter varav 175 upplatna med bostadsritt och 25 ligenheter med

hyresriitt.

Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen

Finexia

" Bla Vigen ekonomisk féren.
Canal Digital AB

Ownit

Trafikkontoret

Q-park

MTL
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Ekonomisk och teknisk férvaltning

Stddning, t o m augusti 2012

Stidning,fr o m september 2012

Kabeltv

Bredband
Sophémtning
Parkeringstvervakning
Tridgérdsskétsel P

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 9345 9349 8 840 8 846 8 751
Avrets resultat 864 170 - 272 -1815 316
Resultat cfter fondforindringar 1101 114 - 566 - 1478 - 68
Balansomslutning 143 890 138 774 141 783 141 032 136 515
Soliditet % 66% 64% 61% 57% 56%
Likviditet % 212% 137% 273% 118% 189%
Driftskostnad, kr / kvm 411 421 442 417 402
Rénta, kr / kvm 168 185 166 251 251
Underhdllsfond, kr / kv 73 94 89 62 93
Lan, kr / kvm 4226 4294 4719 5211 5247
_Arsavgifter



Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 736 473
Arets resultat fore fondforindring 864 333
Arets fondavsitting enligt stadgarna -330 000
Arets ianspréktagande av underhailsfond 566 677
Summa underskott -1 635 463

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsiittning till underhlisfond 0
Aft balansera i ny riikning -1 635463

Vad betréffar foreningens resuitat och stélining i 8vrigt, hénvisas till eflerfoljande resultat- och balansrikning med
-tillhérande bokslutskommentarer. 1N
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Resultatrakning

BRF DOKTORN 769608-6748

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-3]
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 9134978 8807318
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -38774 -75 820
Brinsleavgifter 8 380 11 080
Ovriga forvaltningsintikter 3 240 442 606 826
9345 025 9 349 404

Rérelsens kostnader
"Reparationer 4 -507 229 - 894 948
Planerat underhall 5 - 566 677 -243 897
Fdstighetsavgift/skatt - 285 760 -273 159
Driftskostnader 6 -4 520 724 -4 624 001
Ovriga kostnader 7 -32210 - 101 401
Personalkostnader 8 -263 321 -276 921
Avskrivning av anliggningstiligingar 9 - 842 051 - 8272717

-7017972 -7 241 605
Rérelseresuitat 2 327 053 2107 799

_ Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande poster 10 337 062 93 128
Réntekostnader och liknande poster 11 -1 852 420 -2 031 248

-1 515357 -1938 120
Resultat efter finansiella poster 811 696 169 679
Inkomstskatt 12 52 637 0
Arets resultat 864 333 169 679
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhlisfond - 330 000 - 300 000
lanspraktagande av underhllsfond 566 677 243 897
Foréndring av underhalisfond 236 677 -56 103
Resultat efter fondforéndring 1101010 113 576 pu



Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 13 132 153 834 132517 682
Pégiende byggnation och frskott 14 3560219 7 500
135 702 445 132 525 182
Finansiella anlliggningstillgAngar
Nordea fond 0 2090918
Summa anldaggningstillgangar 135702 445 134 616 100
Omsittningstiligangar
Kertfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 22 906 7 995
Ovriga fordringar 15 679 236 296 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 185 853 194 165
887 995 498 640
Kassa och bank
Bankmedel 5445931 2758471
Avrikning med Swedbank 1853 875 901 069
7 299 806 3 659 540
Summa omsiéttningstillgangar 8 187 801 4 158 180
SUMMA TILLGANGAR 143 890 246 138 774 280 )
EN



Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundct eget kapital
Insatser 73936 419 72573 730
Upplételscavgifter 21228 774 18 411 463
Underhéllsfond 798 308 1034 985
95 963 501 92020 178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 736 473 -2 850 049
Arets resultat 864 333 169 679
Avsiittning till underhallsfond -330000 - 300 000
lanspriktagande av underhdllsfond 566 677 243 897
. -1 635463 -2 736 473
Summa eget kapital 94 328 038 89 283 705
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 45 708 625 46 463 125
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 754 500 754 500
Leverantdrsskulder 892678 360 899
Skatteskulder 554 335 538 945
Owriga kortfristiga skulder 19 315332 900
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 20 1336738 1372 206
3853583 3 027 450
Summa skulder 49 562 208 49 490 575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 890 246 138 774 280
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till skerhet for fastighetslan 65 100 000 65 100 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga p «
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Aursredovisningen har uppriittats eniigt
arsredovisningslagen och bokforings-
n#imndens alim#inna rid, frutom K2-
reglerna fr mindre ekonomiska forening-
ar (BFNAR 2009:1). Om inte annat fram-
gér #r de tillimpade principerna of8riind-
rade i jimfSrelse med foregdende ar.

Redovisnlng av Intdkter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i fdrskott men redovisas s
att endast den del som beldper pé ritken-
skapséret redovisas som int#kt. Rénta och
utdelning redovisas som en intikt nér det
#r sannolikt att féreningen kommer att &
de ekonomiska frdelar som #r forknip-
pade med transaktionen samt att inkoms-
ten kan beriknas pa ett tillforlitligt siitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening ér i normalfallet
inte fdremal for inkonstbeskattning.

" Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdom-
stolen ar 2010, #r en bostadsrittsférenings
rinteintiikter skattefria till den del de #r
h#nforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i
frekommande fall inkomster som inte 4r
héinfUrliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskotisavdrag sker
beskattning med 26,3 procent. .

»Bostadsrittsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ligsta av”
1 365 kr per ligenhet eller 0,4 % av taxe-
rat viirde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhélisfond

Underhall utfort enligt underhillspla-
nen benémns som planerat underhdll.
Reparationer avser 16pande underhall som
¢j finns med i underhéllsplanen.

BRF DOKTORN 769608-6748

Enligt anvisning frin BokfOrings-
nidmnden redovisas underhallsfonden som
en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomftrda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genoin disposition pa foreningens
Arsstimma.

Arets underhiliskostnader redovisas i
resultatritkningen inom #rets resultat. For
att 6ka informationen och fortydliga fore-
ningens langsiktiga underhdllsplanering
anges planenlig fondavsittning och ian-
spréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagadende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pigiende i balans-
rikningen till dess att arbetena flirdig-
stillts.

Véarderingsprinclper m m

Tillgéngar och skulder har viirderats till
anskaffningsviirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efier individuell viirdering
upptagits till belopp varmed de beritknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléggnings-
tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvirden och
beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viirdenedgéing.

Materiella anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar redovisas
som tillgang i balansrikningen n#r de pa
basis av tillgiinglig information #r sanno-
likt att den framtida ekonomiska nyttan
som #r frknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsviirdet for

pe



Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
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Anliiggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ir Slutdr
Byggnader Progressiv 100 2112
Méining trapphus, armaturer m m Rak 20 2031
Stammar Progressiv 50 2057
Bredband Rak 10 2018
Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifier, bostider 7038546 6634132
Hyror, bostider 1572681 1683857
‘Hyror, lokaler 294 436 275135
Hyror, garage 223372 208 760
Hyror, 6vriga 5942 5434

9134978 8807318
Not 2 Hyres- och avglftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -14 871 -17139
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -23903 -42118
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2631
Rabatter, garagen 0 -13933

-38774 -75 820
Not3  OQvriga férvaitningsintikter
Kabel-tv-avgifter 196 028 211 589
Tillvalsavgifter 9351 9711
Balkonginglasning . 2616 5180
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 0 3512
Forsékringserséttningar 0 373759
Inkassointdkter 4195 3075
Ovriga rérelseintikter 28 252 0
240 442 606 826 P
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2012-12-31 2011-12-31
Not 4 Reparationer
Bostidder 98 193 185762
Vattenskador 2563 3053
Lokaler 7228 3366
Tviittstugor 18 228 43296
Gemensamma utrymmen 80 704 24736
Installationer 37 896 30919
Vatten/Avlopp 85017 63079
Virme 16 019 19 891
Ventilation 4013 36733
Elinstallationer 36 607 25 877
Las och nycklar 30439 15301
Huskropp 67 126 20 169
Gérdar och grénanliggningar 0 32616
Garage och parkeringsplatser 2 839 390 150
‘Vandalisering 20 358 0
507 229 894 948
Not 5 Planerat underhali
Underhélisadministration enligt avtal 10 895 36 021
Tviéttstugor 132 615 0
VA/Sanitet 0 207 876
Huskroppar 285 251 0
Gérdar och grénanldggningar 137 916 0
566 677 243 897
Not 6 Driftskostnader
Tomtrittsavgild 460 210 460210
' Vigavgifter, arrende 300 0
Fastighetsforsikring 67 157 67912
Arvode forvaltning 385174 447 595
Kabel-TV 213944 208 906
IT-kostnader 4 444 998
Juridiska kostnader ° 8455 -2174
Revisionsarvode, externt 33050 20987
Méteskostnader 10 000 2108
Ovriga forvaltningskostnader 6265 11033
Fastighetsskotsel 129 324 131205
. Tradgardsskatsel 152 638 194 559 i
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2012-12-31 2011-12-31
Systematiskt brandskyddsarbete 9250 0
Stad 232034 265 201
Obligatoriska besiktningar 105 404 94 916
Snéréjning 193 692 226 055
Foérbrukningsmateriel 11198 16 721
Vatten 225 897 205 236
El 265211 269 124
Uppvérmning 1826246 1757857
Sophantering 180 832 245 553
4520724 4624 001
Not7 __ Ovrlga kostnader
Kreditupplysningar 5225 3375
Kontorsmateriel 10570 8 404
Telefon och porto 3990 4 657
Konstaterade forluster hyror/avgifier 4492 21 481
Medlems- och foreningsavgifter 5753 3990
Konsultarvoden 0 45 897
Bankkostnader 780 480
Ovriga externa kostnader 1 400 13 117
32210 101 401
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ers4ttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 168 500 184 807
Valberedning 4 000 5400
Arvode vicevird 36 000 36 000
" Foreningsvald revisor 2000 2200
Utbildning, fortroendevalda 0 2000
Ovriga personalkostnader 500 4 500
Summa 211 000 234 907
Sociala kostnader 52 321 42 014
263 321 276 921
Notg  Avskrivning av anldggningstiligéngar
Byggnader 320 000 320 000
Stambyte 279 348 271212
Trapphusrenovering 187 292 180 654
Bredbandsinstallation 55411 55411
842 051 827277 ph
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10  Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 1192 1141
Riinteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen 0 389
Rinteintikter hyres/kundfordringar 422 916
Ovriga rinteintikter 57 193 90 682
Forséljning fonder 278 254 0
337 062 93128
Not 11  Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslin 1503200 1707131
Ovriga riintekostnader (swapréntor) 349 220 324117
1852420 2031248
Not12  Inkomstskatt
Inkomstskat - 52 637 0
Aterbetalning av inkomstskatt 2008 och 2009 -52637 0
4
Not13  Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid 4rets bérjan
Byggnader 104 225 160 104 225 160
Stambyte 28482810 28482810
Bredbandsinstallation 583 750 583750
Trapphusrenovering 3380913 -0
Miklararvoden 73 500 0
136 746 133 133291720
Arets anskaffningar
Miklararvoden 116 500 73 500
Standardforbéttringar, trapphusrenovering 350095 3380913
466595 3454413
Summa anskaffningsvirden 137212728 136 746 133 PA



2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader och stambyte -3350163 -2758 951
Bredbandsinstallation -196 052 - 140641
Standardforbittringar - 501 762 - 501 762
Trapphusrenovering - 169 046 0
-4216843 -3401174
Arets avskrivning byggnader -320 000 - 320000
Arets avskrivning standardfSrbittringar, stambyte -279 348 -271 212
Arets avskrivning bredbandsinstallation - 55411 -55411
Arets avskrivning standardfbrbiittringar, trapphus - 187292 - 169 046
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5058894 -4216843
Restvérde enligt plan vid &rets slut 132153 834 132517682
Taxeringsvérden
bostider 133 000 000 133 000 000
lokaler 1276 000 1276 000
Totalt taxeringsviirde 134 276 000 134 276 000
varav byggnader 80612000 80612000
Not14  Paglende byggnation och férskott
Energisparprojekt 3560219 7 500
3560 219 7 500
Not15 _ Ovriga fordringar
Skattekonto 301370 296 480
Fordran Fortum, kreditfakturor 377 866 0
679 236 296 480
Not16  Fdrutbetalda kostnader och upplupna Intiikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 888 54 255
Forutbetald tomtrittsavgiild 115 052 115052
Ovriga forutbetalda kostnader 0 8440
Forutbetalda forsakringspremier 16 913 16418
185 853 194 165 pu
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2012-12-31  2011-12-31

Not17 _ Eget kapltal Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser Upplatelse-  Underhdlls- Resultat
avgifter fond
Vid &rets bérjan 72573730 18411 463 1 034 985 -2736473
Disposition eni arsstiimmobeslut 0 0
For#indring av underhéllsfond 236 677
Avsiittning till underhéllsfond 330000
Uttag ur undcrhalisfond - 566 677
Nya insatser och uppl. avgifter 1362689 2817311
Arets resultat 864 333

Vid drets slut 73936419 21228774 798 308 -1 635 463

Not18 Fastighetsiin

Fastighetslan 46463 125 47217625
Avgér nista irs amortering - 754500 - 754500
‘Skuld vid arets slut 45708 625 46463 125
Gehomsniftsrinta under bokslutsaret 4r 3,95%
Laneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld Nyalin  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  2,88% rorligt 30029 375 405 500 29 623 875
NORDEA HYPOTEK AB 3,10% rorligt 8 865 000 180 000 8 685 000
NORDEA HYPOTEK AB  3,75% 2013-02-20 8 323 250 169 000 8 154 250
47 217 625 754 500 46 463 125

Lanen #r sttkrade med en réinteswap om 16 miljoner med rinta 4,43% t o m 2016-12-30

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 754 500 kronor varfor den delen av skulden kan betraktas
* som kortfristig skuld. I april 2013 gjordes dessutom en extra amortering pd 3 000 000 kronor.

Not19 _ Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 900 900
Rinta och amortering som betalades 2 januari 2013 314432 0
315332 900 pi

BRF DOKTORN 769608-6748 14



2012-12-31 2011-12-31
Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 45436 50799
Upplupna kostnader for tvittmaskinsreparationer 13 456 0
Upplupna elkostnader 28773 46 546
Upplupna vattenavgifter 6 944 0
Upplupna virmekostnader 295 549 212642
Upplupna kostnader for renhallning 810 21 108
Upplupna revisionsarvoden 29300 25000
Upplupna styrelsearvoden 233027 281239
Upplupna kostnader for snéréjning 31914 0
Upplupna kostnader for stidning 31376 0
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 0 4125
Forutbetalda hyror och avgifter 620 153 730 747
1336738 1372206
Stockholm 2013-04-16
L1(rmeli Roslund® ' Felix Rehamanm— *
’ A Cor, O
| \ _ = * g
;gé@vm ATLA -

- Mikaela Hermansdotter "" Roger Lundin

A‘

/ ’/ﬂz‘ ?J‘) / /ﬂﬁ

Magnus Klmén

Vér revisionsberittelse har limnats den 2013-04-16

KP &
’ ;47 4 é/-

Patrik Israelsson Ulf %:drd
Auktoriserad revisor F Grénmgsrevzson

BRF DOKTORN 769608-6748

15



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Doktorn, org. nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Doktorn for
ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vdsentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar andamaélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Doktorns finansiella stélining per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Doktorn for
ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 april 2013
KPMG AB
147 (Al —

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor

U
2, Sty
UIf Swird



Nyckeltal

Kostnadsfordelining 2012 2011
Reparationer 507 229 894 948
Planerat underhéll 566 677 243 897
Fastighetsavgift/skatt 285 760 273 159
Driftskostnader 4520724 4624 001
Owriga kostnader 32210 101 401
Personalkostnader 263 321 276 921
Avskrivning av anltiggningstillgingar 842 051 827277
Finansiella poster 1852420 2031248
Inkomstskatt - 52637 0
Summa kostnader 8817754 9272853
O;;fft Reparationer Planerat

poster
21%

Avskrivning av
anlédggningstillg
angar
9%

51%

6%

6% underhall
Finansiella :

Driftskostnader
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Uppvdrmning
41%

Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Tomtrittsavgild 460 210 460 210
Vigavgifter, arrende 300 0
Fastighetsforsikring 67 157 67 912
Arvode fSrvaltning 385174 447 595
Kabel-TV 213 944 208 906
IT-kostnader 4 444 998
Juridiska kostnader 8 455 -2174
Revisionsarvode, externt 33050 20 987
Méteskostnader 10 000 2108
Ovriga forvaltningskostnader 6265 11033
Fastighetsskdtsel 129 324 131 205
Systematiskt brandskyddsarbete 9250 0
Tridgardsskotsel 152 638 194 559
Stid . 232034 265 201
Obligatoriska besiktningar 105 404 94916
Snbréjning 193 692 226 055
Forbrukningsmateriel 11 198 16 721
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 225 897 205 236
-El 265211 269 124
Uppvirmning 1 826 246 1757 857
Sophantering 180 832 245 553
Summa driftskostnader 4520724 4624001
Tomtrittsavgil
10%
Sophantering
4% Arvode

forvaitning

9%

Kabei-TV
5%

Fastighetsskdts
el
3%

Obligatoriska
besiktningar

Sndrdjning

5%

a%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Mboteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

‘El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF DOKTORN 769608-6748

2012 2011
10626 10626|
Kr/kvm Kr / kvm
43 43

6 6

36 42
20 20

i 0

3 2

1 0

1 1

12 12

14 18

1 0

22 25
10 9

18 21

1 2

21 19
25 25
172 165
17 23
425 435
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Edyan

Ordlist

Anlédggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f¥reningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fdreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sAdant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier frdelas &ver flera 4r.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan ay
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens férm6genhet).

Brénsletlliigg

. En separat avgift som fireningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan 14mplig fSrdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av fdreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En firetagsform som har till indamal att fifimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja

" eft gemensamt intresse bland medlemmarmna. En
folkrtirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4 fiivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsritts-
havarnas individuella underh3lisfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren fr
underhél] och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsiittningen p&verkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en rlig
avsittning goras till fSreningens gemensamma
underhélisfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhillsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text férklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i fdreningen och 4rets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tv4 slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
férviig s dr det en frutbetald kostnad. Man
kan stga att fdreningen har en fordran p&
fors#kringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som f6reningen
dnnu inte.fatt in pengar for, t ex rdnta pi ett

. bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, frutbetalda
int#kter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig {Srutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &, Om
en fond for inre underhall finns riknas fiven
denna till de kortfiistiga skulderna men det #ir
intc troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa f5rmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom f[Brhéllandet mellan
omsitiningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna #r stdrre &n de
kontfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet & 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som {8reningen betalar forst efter ett
clier flera &r. T regel sker betalningen lopande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror freningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stbrre #n intikterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.

" Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Solldltet

Féreningens langsiktiga betalningsftrmaga. Att
en férening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital inkl. fbreningens
underhélisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt inneb#ir att om en fSrening har lag
soliditet 4r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med l4n, God soliditet &r 25
% och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhélina 1an,

Vérdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansritkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att
anviindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efier bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
freningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



““

B R F D O KTO R N Arsredovisningen dir upprdttad av

styrelsen for BRF DOKTORN i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostads- Arsredovisningen #ir en handling som ger bade
rittsfreningar och fastighetsbolag med langivare och k&pare bra mojligheter att
ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning, bedma fSreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice sam( fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen,

~ RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen

Rumn i hekn Livet

RIKEBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER 81G RATTEN TiLL ANDRINGAR.



