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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening dar de boende tilisammans
Ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstdamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ockséa styrelse fér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att I1amna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti Iagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar
sjalv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Doktorn far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2010-01-01 -
2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av

Linda Kalén Ordférande Stamman
Christina Delfin Vice ordférande Stdamman
Roger Lundin Sekreterare Stamman
Anette Eklund Ledamot Stamman
Bodil Sjéholm Ledamot Stamman
Nina Jordens Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter
Peter Strokirk Stdmman
Robert Ovemark Stadmman

| tur att avga ar ledamoterna Roger Lundin, Christina Delfin, Bodil Sjéholm och Anette Eklund
samt suppleanterna Robert Ovemark och Peter Strokirk.

Ordinarie revisorer
Anneli Roslund Revisor Stadmman
KPMG Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Vakant Stdmman
KPMG Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Kerstin Lehtihet (sammankallande)
Michael Aman
Helen Pettersson

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheten Solfjadern 1. Pa fastigheten har upphorts sju
flerbostadshus med en sammanlagd area pa 11 857 kvm, varav 10 626 kvm &r bostader.
Byggnaderna ar uppforda 1953. Fastighetens adress &r Doktor Widerstrémsgata i Fruéngen;{
a




Brf Doktorn
769608-6748

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4rok 5rok

57 75 51 8 9

Dartill kommer:

Lokaler Garage

6 40
Total bostadsarea: 10 626 kvm
Total lokalarea: 369 kvm
Arets taxeringsvéarde 134 276 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 105 085 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och miljoé

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 130 tkr och planerat underhall
for 5 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Stadgeenlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom enligt stadgarna féretogs den 4 oktober 2010. |
besiktningen deltog 2 representanter fran féreningen och 1 representant fran Riksbyggen.
Besiktningen omfattade fastighetens yttre och allménna utrymmen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdémma den 26 maj 2010. Styrelsen har hallit 11

protokollférda sammantraden. p
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Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008
Rorelsens intakter 8 840 8 846 8 751
Arets resultat - 272 -1815 316
Resultat efter fondférandringar - 566 -1478 - 68
Balansomslutning 141783 141032 136 515
Soliditet % 61% 57% 56%
Likviditet % 273% 118% 189%
Driftskostnad, kr / kvm 442 417 402
Ranta, kr / kvm 166 251 251
Underhallsfond, kr / kvm 89 62 93
Lan, kr/ kvm 4719 5211 5247

2007

8
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539
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46
5921

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransietillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under 2010 har 4 upplatelser och 25 éverlatelser av bostadsratter gt rum. Féreningen har 200
lagenheter varav 171 upplatna med bostadsrétt och 29 ldgenheter med hyresratt.
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Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk férvaltning
Finexia Stadning

Canal Digital AB Kabeltv

Ownit Bredband

Trafikkontoret Sophémtning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 283 566
Arets resultat fére fondférandring -272 444
Arets fondavsattning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5 960
Summa 6ver/underskott -2 850 049

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning -2 850 049

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

/4
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Resultatrdkning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8 647 892 8 681412
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 69 147 - 96 386
Brénsleavgifter 21 543 21989
Ovriga férvaltningsintakter 3 239 574 238 639

8 839 862 8 845 654

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 130 572 -1 102 900
Planerat underhall 5 -5960 - 637 731
Fastighetsavgift/skatt - 268 160 -534 674
Driftskostnader 6 -4 855 185 -4 583 116
Ovriga kostnader 7 -102 716 -150 120
Personalkostnader 8 - 337 970 - 299 813
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -638 724 - 666 497

-7 339 287 -7 974 851
Rorelseresultat 1 500 575 870 803
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 20 381 29 252
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 29 234 51025
Rantekostnader 11 -1 822 633 -2 758 658

-1773 018 -2 678 381
Resultat efter finansiella poster -272 444 -1 807 577
Inkomstskatt 0 -7 693
Arets resuitat -272 444 -1 815 271
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 300 000 - 300 000
lanspraktagande av underhallsfond 5960 637 731
Férandring av underhallsfond - 294 040 337 731
Resultat efter fondférandring - 566 484 -1 477 540
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 129 890 546 129 414 370

Pagaende byggnation och férskott 7 500 0
129 898 046 129 414 370

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2090918 2090918

Summa anlaggningstillgangar 131 988 964 131 505 288

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 879 26 584

Skattefordringar 322 083 342 828

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 197 179 200 257

526 141 569 669

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 000 000 1 000 000

Kassa och bank 16 8 267 761 7 956 576

Summa omsaéttningstillgangar 9793 902 9 526 245

SUMMA TILLGANGAR 141 782 866

141 031 533

L, 4
/ I
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 71913 529 69 900 819

Upplatelseavgifter 16 671 664 12784 374

Underhallsfond 978 882 684 842
89 564 075 83 370 035

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 283 566 - 806 026

Arets resultat -272 444 -1 815 271

Avsattning till underhallsfond - 300 000 - 300 000

lanspraktagande av underhallsfond 5960 637 731
-2 850 049 -2 283 566

Summa eget kapital 86 714 026 81 086 470

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 51479 375 51 884 875

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 405 500 5 405 500

Leverantérsskulder 1227 625 683 674

Skatteskulder 561 103 608 738

Ovriga skulder, kortfristiga 900 110 349

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 1 394 336 1251 927

3 589 465 8 060 188

Summa skulder 55 068 840 59 945 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141782866 141031 533

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 65 100 000 65100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

L
L7
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Arets skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Investeringar i pagdende byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se Not 10 och Not 11

/4

2010-12-31 2009-12-31
-272 444 -1 807 577
638 724 666 497
366 280 -1 141 080

0 - 7693

366 280 -1 148 774
43 528 10 156
529 276 501 576
939 085 - 637 042

-1 114 900 - 738 223
- 7500 0

-1 122 400 - 738 223
-5 405 500 - 405 500
5900 000 6 235 565
494 500 5830 065
311 185 4 454 800

8 956 576 4 252 940
9 267 761 8 956 576
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte
annat framgar ar de tillampade principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsratter.
Ranteintakter hanforliga till féreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta férvaltningsdomstolens (tidigare Regeringsratten) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
Ispande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som till&gg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

/% A
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Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Standardforbattringar och markanlaggningar
Inventarier, fastighetsinventarier

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, dvriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Rabatter

Not3 Ovriga forvaltningsintékter
Kabel-tv-avgifter

Tillvalsavgifter

Balkonginglasning

Intdkt medlemslokalen

Not4 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avilopp

Véarme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanldggningar

10

Enligt plan
7-50 ar
5ar
2010-12-31 2009-12-31
6414324 6185246
1774902 2072521
268 455 234 841
187 801 186 116
2410 2 687
8647892 8681412
- 27 451 -77 758
- 41 696 - 16 001
0 - 881
0 - 1746
- 69 147 - 96 386
216 147 219535
9 936 9936
5 556 4818
7 935 4 350
239 574 238 639
188 027 237 693
167 963 594 408
5838 10 038
58 093 66 275
17 174 11197
15767 6 259
138 532 47 941
78 432 36 469
174 475 1649
18 306 46 564
0 2975
70012 15731
27 450 13 345
77 674 0

&
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Garage och parkeringsplatser
Vandalisering/Inbrott

Not 5 Planerat underhall
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvéattstugor

Underhall - Installationer
Ventilation

Elinstallationer

Gardar och gronanlaggningar

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Befarade forluster hyror/avgifter

11

2010-12-31  2009-12-31
125 0
92 705 12 357
1130572 1102900
5 960 11 343
0 15 000
0 127 478
0 63 625
0 344 780
0 15 880
0 59 625
5 960 637 731
460 210 460 210
73 657 70075
442 274 438 679
212 883 213 809
12 185 1 865
-7 481 33 396
29613 27 900
10 738 800
36 078 21 951
129 509 128 998
188 168 187 359
261 448 242 966
3 850 2188
244 359 106 631
4710 18 018
300 460
216 622 204 408
279 348 254 984
1977803 1888353
278 912 280 066
4855185 4583116
0 1 500
4 500 2750
10 735 12 492
4143 5783
- 950 89 648

0

- 94 876
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2010-12-31 2009-12-31

Medlems- och féreningsavgifter 3795 0
Konsultarvoden 29 913 130 644
Bankkostnader 480 2180
Ovriga externa kostnader 50 100 0

102 716 150 120

Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 212 000 208 446
Ovriga erséttningar till fértroendevalda 5400 5400
Arvode vicevard 36 000 12 000
Foéreningsvald revisor 3 800 3 800
Utbildning, fortroendevalda 8 500 0
Summa 265 700 229 646
Sociala kostnader 72 270 70 167

337 970 299 813

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 583 313 575 643
Maskiner och inventarier 0 5 804
Installationer 55 411 85 050

638 724 666 497

Not 10 Ranteintidkter

Ranteintakter bank 0 20
Ranteintakter avrakning med Swedbank 1 441 1421
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 3021 24 170
Ranteintakter hyres/kundfordringar 4 308 1973
Ovriga ranteintakter 11 611 1 668
20 381 29 252
Not 11 Réantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan 981 071 1824 924
Ovriga rantekostnader, swapar 841 562 933734

1822633 2758658

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Byggnader 103 268 760 103 047 260
Anslutningsavgifter 425 250 248 840
Standardférbattringar 28 482 810 28 142 497

132 176 820 131 438 597
/T
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Arets anskaffningar
Méklararvode och vindisolering
Bredbandsinstallation
Standardférbattringar

Summa anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader
Bredbandsinstallation
Standardférbéattringar

Arets avskrivningar byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Taxeringsvédrden
bostéder
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 13 Langfristiga vdardepappersinnehav
Vardepappersfonder hos Nordea, Likviditetsinvest
Antal andelar: 15 649, 0299 Marknadsvérde: 2 294 083 kr

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald tomtrattsavgéald
Ovriga férutbetalda kostnader

13

2010-12-31 2009-12-31
956 400 221 500
158 500 425 250

0 91473
1114 900 738 223
133 291 720 132176 820
-2175638 -1600 000
- 85050 - 85 050
- 501 762 - 501 762
-2762450 -2186812
- 320 000 - 320 000
-318 724 - 255 638
-3401174 -2762450
129 890 546 129 414 370
101 466 209 101 348 760
443 289 340 200
27 981 048 27725410
133 000 000 102 000 000
1276 000 3 085 000
134 276 000 105 085 000
80 612 000 64 991 000
2 090918 2090918
2090918 2090918
53 680 53 780
115 052 115 052
7679 941

7 1 A
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2010-12-31 2009-12-31
Upplupna ranteintakter 2111 89
Upplupna réntebidrag 0 12 711
Fastighetsforsakring 18 657 17 685
197 179 200 257
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 1 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1000 000 1,00 2011-01-15
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel Nordea 6 192 991 6 335078
Avrakning med Swedbank 2074770 1621497
8 267 761 7 956 576
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Upplatelse  Underhalls
Insatser avgifter fond Resultat
Vid arets boérjan 69 900 819 12784 374 684 842 -2 283 566
Salda lagenheter under aret 2012710 3 887 290
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foéréandring av underhallsfond - 294 040
Avsattning till underhallsfond 300 000
Uttag ur underhallsfond - 5960
Arets resultat - 272 444
Vid arets slut 71913529 16 671 664 978 882 -2 850 049
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 51884 875 57 290 375
Avgar nasta ars amortering -405500 -5405500
Skuld vid arets slut 51479 375 51884 875
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOT 2,12 Rorlig 8 450 000 8 450 000
NORDEA HYPOT 2,13 Roérlig 39 840 375 5 405 500 34 434 875
NORDEA HYPOT 3,10 2012-11-21 9 000 000 9 000 000
57 290 375 5 405 500 51 884 875

Lanen ar sdkrade med:

Réanteswap om 16 miljoner med rantan 4,43% t.om. 2016-12-30.
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2010-12-31 2009-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och sociala avgifter 80 812 70192
Upplupna rantekostnader 43 561 43 223
Upplupna elkostnader 30 947 25790
Upplupna varmekostnader 262 520 225 000
Upplupna kostnader fér renhallning 8 130 10 000
Upplupna revisionsarvoden 30 263 33 200
Upplupna styrelsearvoden 231 095 214 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 47 631
Forutbetalda hyror och avgifter 707 009 582 891

1394 336 1251927

Fruéingen 2011~ 7¢/~/ 7
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Var revisionsberattelse har lamnats den 2011- (/- /</
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Doktorn

Org nr 769608-67438

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Doktorn fér ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pad annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den [fapril 2011

KPMG AB _ /
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning 2010 2009
Reparationer 1130 572 1102 900
Planerat underhall 5 960 637 731
Fastighetsavgift/skatt 268 160 534 674
Driftskostnader 4 855 185 4 583 116
Ovriga kostnader 102 716 150 120
Personalkostnader 337 970 299 813
Avskrivning av anldggningstillgangar 638 724 666 497
Finansiella poster 1822 633 2 758 658
Inkomstskatt 0 7 693
Summa kostnader 9161 920 10 741 202

Ovrigt Reparationer

% 13%

Finansiella poster
20%

Avskrivning av
anldggningstillganga
r
7%

Planerat underhall

0%

Driftskostnader

53%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2015)

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndréjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering  Ovrigt
2%

6%

Uppvarmning
41%

El
6%

2010 2009
460 210 460 210
73 657 70075
442 274 438 679
212 883 213 809
12 185 1 865

- 7481 33 396
29613 27 900
10 738 800
36 078 21 951
129 509 128 998
188 168 187 359
261 448 242 966
3 850 2188
244 359 106 631
4710 18 018
300 460

216 622 204 408
279 348 254 984
1977 803 1 888 353
278 912 280 066
4 855 185 4 583 116

Tomtrattsavgald
{I6ptid tom ar 2015)

10%

Vatten
5%

Arvode forvaltning

5%

9%
Kabel-TV

Fadfighetsskotsel

3%

Tradgardsskotsel
stad A%
Snéré?r%ng

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsékring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2010 2009
10626 10626
Kr/ kvm Kr / kvm
43 43

7 7

42 41

20 20

1 0

-1 3

3 3

1 0

3 2

12 12

18 18

25 23

0 0

23 10

0 2

0 0

20 19

26 24
186 178
26 26
457 431

Bilaga



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensftrbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resuitat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan 1&mplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av foreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren l[dmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héandelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betainingsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsittningstiligdngarna ar stoérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intékterna blir resultatet en forlust. | annat falil blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma besiutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhalina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av élder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas tiil
den Idpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar fdreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Doktorn styrelse
i samarbete med Riksbyggen.-

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéoma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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