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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening &r en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med §vriga
medlemmar i fSreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot fSreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P2 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viéljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fr foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa drsavgifien
s att den ticker fSreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan sidljas, drvas
eller $verlatas pd samma s#tt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsréttstilligg. Bostadsréttstillég-

get omfattar det utdkade underhéllsansvaret
som bostadsrittshavaren har enligt bostads-
réttslagen och stadgarna.

Riksbhyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rdttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfSrvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ing i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk fSrening, med
bostadsrattsfSreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi 4r ett servicefbretag som erbjuder
bostadsrittsfdreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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FON altnlngs- hdrmed avge darsredovisning for
rédkenskapsaret

beréattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Mikaela Hermansdotter Ordforande Stdmman
Felix Rehnman Vice ordférande Stdamman
Elisabeth Gnilke Sekreterare Stimman
Magnus Almén Ledamot Stémman
Kjell Ekstrém Ledamot Stimman
Veronica Jansson Pettersson Ledamot Stimman
Anneli Roslund Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Svante Rennerstad Stdmman
Johan Radbjer Stimman

I tur att avga dr ledam&terna Magnus Almén, Felix Rehnman, Anneli Roslund, Mikaela Hermansdotter, Kjell
Ekstrom och Elisabeth Gnilke.

Ordinarie revisorer

UIf Swird Féreningsrevisor Stdmman
KPMG AB, Patrik Israclsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

vakant Stimman
KPMG AB Stdmman
Valberedning

Helen Petterson (sammankallande) Stimman
Mats Karlssson Stémman
Bodil Sjsholm Stémman
Michael Agren Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtriitt fastigheten Solfjidern 1. Pa fastigheten har uppforts sju flerbostadshus med en
sammanlagd area pd 11 453 kvm, varav 10 626 kvm 4r bostider. Byggnaderna dr uppforda 1953. Fastighetens
adress &r Doktor Widerstréms gata i Fruiingen.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller ofSréndrat i 10 ar
t.o.m. 2015-07-01 med en &rlig avgild pd 460 210 kr.
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Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
57 75 51 8 9

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage _ o

6 40 L
Total bostadsarea: 10 626 kvm
Total lokalarea: 369 kvm
Avrets taxeringsvirde 144 521 000 kr
Foreglende ars taxeringsvérde 134 276 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdefSrsikrade i Lansforsakringar.
Hemfursikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fr 374 tkr och planerat underhéll fr 497 tkr. Kostnaderna

specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhdlisbehov pd 21 985 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 2 198 tkr (200 kr/kvm). Avséttning for verksamhetsdret har skett med 33 kr/kvm.

Besiktning av fSreningens egendom enligt stadgarna foretogs den 19 september 2013. I besiktningen deltog fyra
representanter fran foreningen och en representant frin Riksbyggen. Besiktningen omfattar fastighetens yttre och
allminna utrymmen, ¢j tak.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie drsstimma den 19 maj 2013 samt tva extra stimmor den 8 augusti 2013
och 5 september 2013. Styrelsen har hallit 15 protokollfsrda sammantriden.
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Ekonomi
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 240 kvm, vilket motsvarar 2,19 procent av fastighetens totalyta.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 9316 9 345 9349 8 840 8 846
Arets resultat 1008 864 170 - 272 -1815
Resultat efter fondforindringar 1142 1101 114 - 566 -1478
Balansomslutning 141 553 143 890 138 774 141 783 141 032
Soliditet % 68% 66% 64% 61% 57%
Likviditet % 218% 212% 137% 273% 118%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,45% 0,42% 0,86% 0,80% 1,11%
Arsavgiftsniva fr bostider, kr / kvm 675 662 624 604 582
Driftskostnad, kr / kvm 379 411 421 442 417
Riénta, kr/ kvm 158 168 185 166 251
Underhallsfond, kr / kvm 60 73 94 89 62
Lan, kr / kvm 3884 4226 4294 4719 5211

Arsavgifisniva for bostider kr/lvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Drifiskostnad kr/kvm, Rénta la/kvm,
Underhdllsfond kr/lvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund,

Arsavgifter

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna htjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrade drsavgifter.
Arsavgifierna uppgar i genomsnitt till 675 kr/kvm/ér.

Overlatelser och bvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 20 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende r 31 st).
Dessutom har 1 upplételse skett (foregdende ar 1 st).

Av fSreningens 200 ldgenheter 4r 176 upplitna med bostadsriitt och 24 upplatna med hyresritt.
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Avtal
Foreningen har bl.a. filjande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk fSrvaltning
Bla Vigen ekonomisk foren. Stédning

Canal Digital AB Kabelty

Ownit Bredband

Trafikkontoret Sophémtning

Q-park Parkeringstvervakning

MTL Tradgardsskotsel

Hans Andersson Recykling Returpapper

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 635 463
Arets resultat fore fondfSrindring 1008 350
Arets fondavsittning enligt stadgarna -363 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 496 774
Summa underskott -493 339

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning -493 339

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 9153430 9134978
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 40 766 -38774
Brénsleavgifter 8230 8380
Ovriga forvaltningsintikter 3 195 361 240 442

9316255 9345 025

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -435 817 - 507 229
Planerat underhéall 5 -496 774 - 566 677
Fastighetsavgifi/skatt - 242 000 -285760
Driftkostnader 6 -4 164 489 -4 520 724
Ovriga kostnader 7 -76 842 -32210
Personalkostnader 8 -262 148 -263 321
Avskrivning av anliggningstillgdngar 9 -921610 - 842 051

-6 599 679 -7017972
Rorelseresultat 2716 575 2327 053
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 10 25137 337 062
Riéntekostnader och liknande poster 11 ~1 733 362 -1 852 420

-1 708 225 -1515357
Resultat efter finansiella poster 1008 350 811 696
Inkomstskatt E 52 637
Arets resultat 1 008 350 864 333
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -363 000 -330 000
Ianspriktagande av underhallsfond 496 774 566 677
Resultat efter fondférédndring 1142124 1101010
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 135 534 905 132 142 226
Pagéende byggnation och forskott 13 - 3560219
135 534 905 135702 445
Summa anlidggningstillgdngar 135 534 905 135702 445
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5308 22 906
Ovriga fordringar 14 23 148 679 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 187 737 185 853
216 193 887 995
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1500 000 —
Kassa och bank
Handkassa 1190 -
Bankmedel 3434023 5445931
Avrikning med Swedbank 866 561 1 853 875
4301 774 7299 806
Summa omsittningstillgangar 6 017 967 8 187 801
SUMMA TILLGANGAR 141 552 872 143 890 246
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 74 164 293 73936 419
Upplatelseavgifter 22 500 900 21228774
Underhéllsfond 664 534 798 308
97 329 727 95 963 501
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 635 463 -2736 473
Arets resultat 1008 350 864 333
Avsittning till underhallsfond -363 000 -330 000
Tanspraktagande av underhallsfond 496 774 566 677
-493 339 -1635 463
Summa eget kapital 96 836 388 94 328 038
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 41954 125 45708 625
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 18 754 500 754 500
Leverantorsskulder 254 237 892 678
Skatteskulder 523016 554335
Ovriga kortfristiga skulder 19 16 646 315332
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 20 1213 960 1336738
2 762 359 3853583
Summa skulder 44 716 484 49 562 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 552 872 143 890 246
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 65 100 000 65 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och BokfSringsndimndens allménna rad,
férutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BENAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r
de tillimpade principerna ofdrindrade i jimforelse
med fSregdende 4r.

Redovisning av intédkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiéikter. Arsavgifter och hyror ayiseras i
f6rskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr
det 4r sannolikt att fSreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillfSrlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte fore-
mal f5r inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ér en bo-
stadsrittsforenings réinteintékter skattefria till den
del de ér héinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte 4r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning fSr eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

"Bostadsriittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhéll/underhdlisfond
Underhal! utfort enligt underhallsplanen bendmns

BRF DOKTORN 769608-6748

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokfbringsndmnden re-
dovisas underhillsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprikta-
gande for genomforda atgirder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom drets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhillsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella antaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som 4r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsviirdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.



Avskrivningsprinciper for anlsiggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2112
Malning trapphus, armaturer m m Rak 20 2031
Stammar Progressiv 50 2057
Bredband Rak 10 2018
Energidtgérder Rak 20 2032

Fireningen tillimpar progressiv avskrivning pd sina byggnader. Denna metod kan komma att behéva dndras i
framtiden dé reglerna for avskrivaingar pa byggnader dr foremadl for utredning.

Styrelsen vill ddrfor uppmdrksamma att foreningens kostnader for avskrivaingar kan behéva dkas de ndrmaste
dren for att uppfylla de nya reglerna. For ndrvarande kan styrelsen inte bedoma hur mycket dessa kostnader
kan komma att éka.

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 7170747 7038 546
Hyror, bostider 1460 720 1572 681
Hyror, lokaler 291 808 294 436
Hyror, garage 223 806 223372
Hyror, 6vriga 6 348 5942

9153430 9134978

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, bostéider - 13 467 - 14 871
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -26423 -23903
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 876 -

- 40 766 -38774

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter 169 620 196 028
Tillvalsavgifter 8 136 9351
Balkonginglasning 2616 2616
Inkassointikter 5695 4195
Ovriga rorelseintikter 9294 28 252

195 361 240 442

Not 4 Reparationer

Bostider 284 257 98 193
Vattenskador 53934 2 563
Lokaler 7331 7228
Tvittstugor 13 689 18 228
Gemensamma utrymmen 15 530 80 704
Installationer - 37 896
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2013-12-31  2012-12-31
Vatten/Avlopp 3 846 85017
Viérme 3287 16 019
Ventilation 10 750 4013
Elinstallationer 2169 36 607
Lassystem 11 811 30439
Huskropp 9 465 67 126
Garage och parkeringsplatser 4434 2 839
Vandalisering 15314 20 358
435 817 507 229

Not § Planerat underhall
Bostider 72 881 10 895
Tvittstugor - 132615
Ventilation 400 500 -
Huskroppar 17 984 285 251
Gérdar och gronanliggningar 5409 137916
496 774 566 677

Not 6 Driftkostnader

Tomtrittsavgild (loptid tom &r 2015) 460 210 460 210
Vigavgifter, arrende 199 300
Foretagsforsikring 78 540 67 157
Forvaltningsarvode 295316 385174
Kabel-TV 208 679 213 944
IT-kostnader 843 4444
Juridiska kostnader 12 423 8 455
Arvode, yrkesrevisorer 28 924 33 050
Moteskostnader 2970 10 000
Ovriga forvaltningskostnader 24 283 6 265
Fastighetsskotsel 136 582 129 324
Tridgérdsskotsel 160 461 152 638
Systematiskt brandskyddsarbete = 9250
Stiddning gemensamma utrymmen 203 328 232 034
Obligatoriska besiktningar 158 080 105 404
Snd- och halkbekidmpning 100 000 193 692
Forbrukningsmateriel 10 449 11198
Vatten 216 650 225 897
El 234 027 265 211
Uppvirmning 1725116 1 826 246
Sophantering och étervinning 107 410 180 832
4164489 4520724
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2013-12-31  2012-12-31
Not7  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 15036 5225
Kontorsmateriel 1034 10 570
Telefon och porto 1391 3990
Konstaterade forluster hyror/avgifter 22 956 4492
Medlems- och fSreningsavgifter 3336 5753
Konsultarvoden 21220 B
Bankkostnader 2 480 780
Ovriga externa kostnader 9389 1400
76 842 32210
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 172 000 168 500
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4 000 4000
Arvode vicevird 36 000 36 000
Féreningsvald revisor 2 000 2000
Ovriga personalkostnader - 500
Summa 214 000 211 000
Sociala kostnader 48 148 52 321
262 148 263 321
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader 177 159 320 000
Stambyte 287 729 279 348
Energiatgérder 213 839 -
Trapphusrenovering 187 472 187 292
Bredbandsinstaliation 55411 55411
921610 842 051
Not 10  Rénteintdkter och liknande poster
Rinteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1008 1192
Rinteintiikter hyres/kundfordringar - 422
Ovriga rinteintikter 24 129 57193
Forséljning fonder - 278 254
25137 337 062
Not 11  Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1226 494 1503 200
Ovriga rintekostnader (swapriintor) 506 868 349 220
1733362 1852420
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2013-12-31  2012-12-31

Not 12  Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 104 225 160 104 225 160
Stambyte 28482810 28 482 810
Bredbandsinstallation 583 750 583 750
Trapphusrenovering 3731008 3380913
Miklararvoden 190 000 73 500

137212728 136 746 133
Arets anskaffhingar

Miklararvoden 37 500 116 500
StandardfSrbittringar, energidtgirder 4276 789 -
StandardfSrbittringar, trapphusrenovering — 350 095

4314 289 466 595

Summa anskaffningsvirden 141 527017 137212728

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -3949511  -3350163
Bredbandsinstallation -251 283 - 195 872
Standardférbéttringar - 501 762 -501 762
Trapphusrenovering -367 946 - 180 654
Energiatgérder —

-5070502 -4228 451

Arets avskrivning byggnader -177159  -320000
Arets avskrivning standardforbttringar, stambyte -287 729 -279 348
Arets avskrivning bredbandsinstallation - 55411 -55411
Arets avskrivning standardfSrbétiringar, trapphus - 187472 -187 292
Arets avskrivning energidtgérder -213 839 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5992 112 -5070 502
Restvirde enligt plan vid arets slut 135534905 132142226
Taxeringsvéarden
bostider 141 000 000 133 000 000
lokaler 3521000 1276000
Totalt taxeringsvérde 144 521 000 134276 000
varav byggnader 90209 000 80612 000

Not 13 Pagiende byggnation och férskott

Pigiende byggnation och forskott — 3560219

- 3560219

Not14  Ovriga fordringar

Skattekonto 23 148 301 370
Fordran Fortum, kreditfakturor 377 866

23 148 679 236

BRF DOKTORN 769608-6748 12



2013-12-31  2012-12-31
Not15  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 4297 -
Forutbetalda forsikringspremier 20 663 16 913
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 726 53 888
Forutbetald tomtrittsavgild 115051 115 052
187 737 185 853
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 -
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500 000 1,30 2014-01-06
90 dagar 1000 000 2,00 2014-01-31
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhdlls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 21228774 73 936 419 798 308  -2499 796 864 333
Extra fondavsiittning enl. stimmobeslut - =t
Disposition enl arsstimmobeslut 864 333 - 864 333
Avsittning till underhallsfond 363 000 - 363 000
[ansprdktagande av underhallsfond -496 774 496 774
Nya insatser och upplatelseavgifter 1272 126 227 874
Arets resultat 1 008 350
Vid érets slut 22500900 74 164 293 664 534  -1501 689 1008 350
Not18  Fastighetslan
Fastighetslan 42708 625 46 463 125
Avgdr niista ars amortering - 754 500 - 754 500
Skuld vid arets slut 41954125 45708 625
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,89%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Hypotek AB 2,75% rorligt 29 623 875 405500 29218375
Nordea Hypotek AB 2,75% rorligt 8 685 000 180 000 8 505 000
Nordea Hypotek AB 2,76% rorligt 8 154 250 3 169 000 4 985 250
46 463 125 3754500 42708625

Lanen ar sakrade med en réanteswap om 16 mkr med ranta 4,43% t.o.m. 2016-12-30.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 754.500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Avrikning Lan
Ovriga kortfristiga skulder

BRF DOKTORN 769608-6748
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1 800 900
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14 846 —
16 646 315332



Not 20  Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

2013-12-31  2012-12-31

Upplupna rédntekostnader

Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader for tradgard och stdd
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattstéreningen Doktorn, org. nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsfo-
reningen Doktorn for 8r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
véar revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Doktorns finan-
siella stélining per den 31 december 2013 och av dess finansiel-
la resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattstére-
ningen Doktorn f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens leda-
mdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2014

KPMG AB / i _
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o b UL Jiprir
atrik lsraelsson If Swird

Auktoriserad revisor oreningsravisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftkostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anliggningstillgangar

Finansiella poster
Inkomstskatt
Summa kostnader

Finansiella poster
21%

Avskrivning av
anlaggningstillganga
r

1%

BRF DOKTORN 769608-6748

Gvrigt
1%

Planerat underhall
6%

Bilaga

2013

435 817
496 774
242 000
4 164 489
76 842
262 148
921610
1733 362
0

8 333 042

Driftkostnader
51%

2012

507 229
566 677
285 760
4520 724
32210
263 321
842 051
1852420
-52637
8 817 754



Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2015)
Vigavgifter, arrende
Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Mbéteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskdtsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Tridgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Sophantering och
atervinning
3%

Uppvarmning
41%

BRF DOKTORN 769608-6748

2013

460 210
199

78 540
295316
208 679
843

12 423
28 924
2970
24 283
136 582
0

160 461
203 328
158 080
100 000
10 449
216 650
234 027
1725116
107 410
4 164 489

Tomtrattsavgéld
(I6ptid tom &r 2015)
11%

Férvaitningsarvode
7%

Kabel-TV
5%

Fastighetsskotsel
3%

Tradgardsskotsel
4%
Stédning
gemensamma
utrymmen
5%
Obligatoriska
besiktningar
4%
Sné- och
halkbekdmpning
2%

Bilaga

2012

460 210
300

67 157
385 174
213 944
4444

8 455
33050
10 000
6265
129 324
9250
152 638
232 034
105 404
193 692
11198
225 897
265 211
1 826 246
180 832
4520 724



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2015)
Vigavgifter, arrende
Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetssktsel
Tridgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF DOKTORN 769608-8748

2013 2012
| 10627 10627 |
Kr / kvm Kr/ kvm
43 43

0 0

7 6

28 36
20 20

0 0

1 1

3 3

0 1

2 1

13 12
15 14

0 1

19 22
15 10

9 18

1 1

20 21
22 25
162 172
10 17
392 425

Bilaga



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas $ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhill och forbattringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till fSreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av freningens fastighet (ldngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsiikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig frutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiétiningstillgdngarna &r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen I5pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
séikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-  Arsredovisningen 4r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk fSrvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



