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Styrelsen for BRF Doktorn far harmed

FO rV a.I t n I n g S b e r att el S e upprétta arsredovisning for

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Solfjadern 1. P& fastigheten har det uppforts sju byggnader med
sammanlagd area pa 11 453 kvm, varav 10 812 kvm &r bostéder. Byggnaderna ar uppforda 1953. Fastighetens adress &r
Doktor Widerstréms gata i Fruéangen.

Lagenhetsférdelning Dessutom tillkommer
Standard Antal

Anvéandning Antal
lrok. 60

Lokaler 5
2ro.k. 77

Forrad 10
3r.o.k. 51

Garageplatser 39
4r.o.k. 8

Mc-garage 3
5ro.k. 9 garag
Summa 205
Bostader bostadsréatt 10 309 m?2
Bostader hyresratt 503 m2
Total bostadsarea 10 812 m?
Garageyta 548 m?
Lokaler hyresratt 437 m?
Total lokalarea 985 m?

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam genom foérsakringsférmedlaren Gallagher. Hemforsékring och
bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Tomtratt

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Féreningen har ett tomtréttsavtal som
I6per: 2025-07-01-2035-06-30 med en érlig avgald om 938 700 kr. Enligt beslut fran kommunfullméktige galler nedsatt
tomtrattsavgald de fyra forsta aren.

Nedsatt tomtréattsavgald (i kr) Period

755 100 2025-07-01 — 2026-06-30
801 000 2026-07-01 — 2027-06-30
846 900 2027-07-01 — 2028-06-30
892 800 2028-07-01 — 2029-06-30

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk & teknisk forvaltning Riksbyggen
Stadning PDS Stockholm AB
Tradgardsskotsel Jain Tradgard AB
Kabel-TV Telenor AB
Bredband Ownit AB

Mat- och restavfall Stockholm Vatten AB
Atervinning LL Bolagen

El natavgifter Ellevio AB

El Telge Energi AB
Parkeringsbevakning Aimo Park

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 430 tkr och planerat underhall for 800 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens aktuella underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2025 och visar pa ett
underhéllsbehov pa 92 282 tkr for de narmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 3
076 tkr och innefattar dven utgifter for ersattningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 2 831 tkr.

Underhallsplanen &r ett verktyg som foreningen anvander till att synliggora sina underhallsbehov samt att dverblicka de
kommande kostnaderna bade pa lang och kort sikt. Underhallsplaneringen innebér att féreningen arligen inventerar
fastigheten tillsammans med en leverantér som har kompetens inom omradet. Tjansten omfattar bl a en inventering och
dokumentation av fastighetens underhallshehov samt bedémning av den tekniska livslangden som presenteras i en
rapport till styrelsen. Nyttan med underhallsplaneringen &r att fa ett hallbart boende dver tid med minskade
driftskostnader samt en forlangd ekonomisk livslangd.
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Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Stamspolning/underhallsspolning 577 939
Takavfuktning 150 875
Underhall huskropp - tegel 70700

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Magnus Almén Ordférande 2027

Gudrun Bohlin Ledamot 2027

Javier Vicente Ledamot 2027

Fredrik Magnusson Ledamot 2026

Ulrika Westergren Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Alexandra Hagelin Suppleant 2026

Jonathan Gall Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Joakim Mattsson, Kungsbron Borevision AB Extern revisor revisor 2026

Fértroendevald
Kristian Nyquist revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Andreas Holman, Kungsbron Borevision AB 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen utfort en OVK-besiktning, bytt ut DUC:arna i undercentralerna, filmat samt spolat
stammarna. Det har dven tagits bort avluftare pa taken som inte var anslutna till stammarna.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 256 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 26 personer. Féreningens medlemsantal pé&
bokslutsdagen uppgér till 255 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2016 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 25 st.)

Av foreningens lagenheter upplats 197 med bostadsratt och 8 med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9459 9391 9338 9289 9284
Resultat efter finansiella poster -2 027 —1814 -1 360 —885 -1 096
Soliditet % 98 99 99 97 98

Arsavgift andel i % av totala

.. L 86 81 88 89 89
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 807 807 807 806 801
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 249 233 213 206 205
Sparande kr/kvm 175 168 214 256 252

Skuldséttning kr/kvm - - - - -
Skuldsattning kr/kvm upplaten med

bostadsratt

Réantekanslighet % - - - - -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat under rakenskapsaret om 2 027 tkr, vilket till stor del orsakas av avskrivningar.
Arets resultat exklusive avskrivningar uppgér till positivt 1 264 tkr. Avskrivningar &r inte likviditetspaverkande. Trots
arets negativa resultat gar féreningen med ett positivt kassaflode om 1 439 tkr. Foreningens arsavgifter anpassas till
utvecklingen av driftkostnaderna. Styrelsen bedomer att ingen héjning av arsavgiften blir nédvandig under det
kommande rakenskapsaret for att kunna fortsatta finansiera féreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelseavgifter Underhalisfond Balanserat resultat  Arets resultat
insatser
Belopp vid arets bérjan 83073 875 55561 971 5411837 —7944 013 —1813 881
Disposition enl. arsstimmobeslut —1813 881 1813881
Reservering underhallsfond 2831000 -2 831 000
lanspraktagande av underhallsfond —799 514 799 514
Avrets resultat -2027014
Vid arets slut 83073 875 55561 971 7443 323 —11 789 380 -2 027014

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 757 894
Arets resultat -2 027014
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 831000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 799 514
Summa —13 816 394

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr —13 816 394

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 9458 712 9 390 860
Ovriga rorelseintéakter Not 3 34 351 902 634
Summa 9493 063 10 293 494
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 161 546 —7 595 244
Ovriga externa kostnader Not 5 —834 978 —898 970
Personalkostnader Not 6 —396 249 —418 018
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —-3290912 —3 403074
Summa rorelsekostnader -11 683 685 -12 315 306
Rorelseresultat -2 190 623 -2 021812
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 168 517 209 677
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 909 -1746
Summa finansiella poster 163 609 207 931
Resultat efter finansiella poster -2 027014 -1 813 881
Arets resultat -2 027 014 -1 813 881
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 120 526 831 123124 270
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 2 064 089 2 347 562
Summa materiella anlaggningstillgangar 122 590 920 125471 832
Summa anlaggningstillgdngar 122 590 920 125471 832

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 41079 21561
Ovriga fordringar 63 058 62 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 660 258 374 240
Summa kortfristiga fordringar 764 395 457 919

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 2 000 000

Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 9678510 8 239 536
Summa kassa och bank 9678510 8 239 536
Summa omséattningstillgangar 12 442 905 10 697 456
Summa tillgangar 135033 825 136 169 288
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 635 846 138 635 846
Fond for yttre underhall 7443 323 5411 837
Summa bundet eget kapital 146 079 169 144 047 683

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 789 380 —7944 013
Arets resultat -2 027 014 —1813 881
Summa fritt eget kapital —13 816 394 -9 757 894
Summa eget kapital 132 262 775 134 289 790
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 1005 111 327 628
Skatteskulder 40 603 19 803
Ovriga skulder 280 2 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1725 056 1529999
Summa kortfristiga skulder 2 771 050 1879 498
Summa eget kapital och skulder 135033 825 136 169 288
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —2 190 623 -2 021812
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 32900912 3403074

1100 289 1381 262

Erhéllen ranta 81714 209 677
Erlagd ranta -4 909 -1746
Iﬁaﬁsaﬂ(?de fran dgn Ibpandg verksamheten fore 1177 094 1589192
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —306 476 —71282
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 978 355 —84 627
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1848973 1433 283
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —410 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —410 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1438973 1433283
Likvida medel vid arets borjan 10 239 536 8 806 253
Likvida medel vid &rets slut 11 678 510 10 239 536
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Stomkompletteringar Linjar 50
Stammar Linjar 50
Varme (energi) Linjar 20
Fasader Linjar 50

Tak Linjar 25
Fonster Linjar 50
Restpost Linjar 38
Installationer och Inventarier Avskrivningsprincip Antal ar
Lyktstolpar Linjar 10
Ventilationsanlaggning Linjar 10
Larmanléggning ventilation Linjar 5
Tvattstugeutrustning Linjar 5
Takflaktar Linjar 15
Solceller Linjar 20
Passersystem tvéttstugor Linjar 15
Moloker (sopbehallare) Linjar 30
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 8192 592 8192 592
Hyror, bostader 591 878 570 783
Hyror, lokaler 244 714 243 155
Hyror, garage 262 416 256 814
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —-116 076 —-116 076
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —587 =272
Bréansleavgifter, bostader 7632 7632
Kabel-tv-avgifter 120 000 120 000
Debiterad fastighetsskatt 6 876 6 876
Ovriga lokalintakter 7 000 0
Ovriga avgifter 5808 5808
Ovriga ersattningar 136 460 103 553
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -5
Summa nettoomsaéttning 9458 712 9 390 860
*Bland arsavgifterna ingar varme, vatten och avlopp.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 34 351 28 663
Forsakringserséttningar 0 873971
Summa 6vriga rorelseintakter 34 351 902 634
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —799 514 —394 510
Reparationer —429 996 —1 359 797
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —380 070 =377 270
Tomtrattsavgald —694 250 —633 400
Arrendeavgifter —4 975 —4 898
Forsékringspremier —149 149 -133 170
Kabel- och digital-TV —349 701 =277 209
Pcb/Radonsanering 0 —102 500
Systematiskt brandskyddsarbete —37 569 —116 908
Serviceavtal —201 507 —170 405
Obligatoriska besiktningar —266 775 0
Bevakningskostnader —8 428 —7 245
Sno- och halkbekdmpning —144 594 —296 671
Ersattningar till hyresgéaster 0 -9732
Forbrukningsinventarier -12 910 —36 675
Fordons- och maskinkostnader 0 —500
Vatten —566 186 —461 724
Fastighetsel —250 173 —195 964
Uppvéarmning -2 120094 —2 089 056
Sophantering och &tervinning —210591 —302 476
Forvaltningsarvode drift —535 063 —625 135
Summa driftskostnader -7 161 546 -7 595 244
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —621 984 —588 094
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader —22 919 —16 450
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —32 875
Ovriga forvaltningskostnader —21078 —42 004
Kreditupplysningar —146 -1324
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —53 276 —44 360
Telefon och porto -3 167 -3 038
Konstaterade forluster hyror/avgifter —6 643 0
Medlems- och foreningsavgifter -12 720 0
Kopta tjanster —30 215 —32 203
Konsultarvoden 0 —33 222
Bankkostnader -5 700 -5723
Ovriga externa kostnader —-16 132 —99 680
Summa 6vriga externa kostnader -834 978 -898 970
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —294 000 —309 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -9 500
Ovriga personalkostnader 0 —500
Sociala kostnader —102 249 —99 018
Summa personalkostnader -396 249 -418 018
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —2739414 —2 736 602
Avskrivning Markanlaggningar —41732 —41732
Avskrivningar tillkommande utgifter —226 293 —240 166
Avskrivning Maskiner och inventarier —69 186 —170 287
Avskrivning Installationer —214 287 —214 287
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 290912 -3 403 074

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 152 494 535 152 494 535
Solceller 2 861 068 2 861 068
Moloker 1251 960 1251 960
Ombyggnation lokaler 832 393 832 393
157 439 957 157 439 957
Arets anskaffningar
Byggnad tvattstugeutrustning 217 500 0
Byggnad varmesystem 192 500
410 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 157 849 957 157 439 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —33 657 282 —30 920 680
Solceller —429 160 —286 107
Moloker —-125 196 —83 464
Ombyggnation lokaler —104 050 -6 937
—-34 315 687 -22 710 875
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2739414 —2 736 602
Avrets avskrivning solceller —143 053 —143 053
Avrets avskrivning moloker —41732 —41732
Arets avskrivning ombyggnation lokaler —83 239 —97 113
-3 007 438 -3018 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =37 323 125 -34 315 687
Restvarde enligt plan vid arets slut 120 526 831 123 124 270
Taxeringsvéarden
Bostader 221 000 000 235 000 000
Lokaler 2 665 000 4312 000
Totalt taxeringsvéarde 223 665 000 239 312 000
varav byggnader 129 072 000 124 899 000
varav mark 94 593 000 114 413 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Ventilationsanlédggning och larmanlaggning vent 515 871 515 871
Takflaktar 2187 508 2187 508
Lyktstolpar 691 863 691 863
Tvattstugeutrustning 505 504 505 504
Passersystem tvattstugor 361 561 361 561
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 262 307 4 262 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Ventilationsanlédggning och larmanlaggning vent —338 475 —221 745
Takflaktar —583 336 —437 502
Lyktstolpar -415118 —345 932
Tvattstugeutrustning —505 504 —404 403
Passersystem tvéttstugor —72312 —48 208

-1914 745 -1 457 789
Arets avskrivningar
Ventilationsanlaggning och larmanléggning vent —44 349 —44 349
Takflaktar —145 834 —145 834
Lyktstolpar —69 186 —69 186
Tvaéttstugeutrustning 0 -101 101
Passersystem tvéttstugor —24 104 —24 104

-283 473 -384 574

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 198 218 -1 842 363
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 064 089 2 347 563
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réanteintakter 86 803 0
Forutbetalda forsékringspremier 158 956 149 149
Forutbetalt forvaltningsarvode 173 861 0
Forutbetald elavgift 88 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 435 42 435
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9340 24 306
Forutbetald tomtréttsavgald 188 775 158 350
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 660 258 374 240
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Not 12 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 6521 611 4841 448
PlusGiro 198 201 176 453
Transaktionskonto 2 958 698 3221635
Summa kassa och bank 9678 510 8 239 536
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 92 375 0
Upplupna driftskostnader 0 152 196
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 81 206 0
Upplupna elkostnader 26 770 29 267
Upplupna vattenavgifter 94 585 82514
Upplupna varmekostnader 290 531 273 310
Upplupna kostnader for renhallning 45 334 28 742
Upplupna revisionsarvoden 33000 33000
Upplupna styrelsearvoden 294 000 376 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3082 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 764 173 554 469
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1725 056 1529 999
Not 14 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 65 100 000 65 100 000

Not 15 Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den 2026-03-14

Ort och datum enligt digital signatur

Magnus Almén Gudrun Bohlin

Ulrika Westergren Javier Vicente

Fredrik Magnussons

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Joakim Mattson Kristian Nyquist
Revisor Fértroendevald revisor
Kungsbron Borevision AB
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Doktorn

Org.nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Doktorn for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Doktorns finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 20 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrattsféreningen Doktorn, org. nr. 769608-6748

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Doktorn for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Doktorn, org. nr. 769608-6748

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Mattsson

Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Kristian Nyquist
Fortroendevald revisor
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