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i~ = Styrelsen for BRF DOKTORN far
FONaIm I ngs... héirmed avge drsredovisning for
= rakenskapsaret
berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om infe annat unges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsligenheter {or permanent boende om inte annat sirskilt
avialats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Fdreningen innehar med tomtritt fastigheten Solfjidern 1. Pa fastigheten har uppforts sju flerbostadshus med en
sammanlagd area pd 11 453 kvm, varav 10 690 kvm &r bostider. Byggnaderna dr uppforda 1953. Fastighetens adress
ar Doktor Widerstroms gata i Frudngen.

[ foregiende ars redovisning uppgavs ldgenhetsyta till 10 626 vilket var felaktigt, detta har nu rétttats till.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oférandrat i 10 &r
t.o.m. 2015-07-01 med en arlig avgild pd 460 210 kr. Foreningen har under aret tecknat ett nytt tomtréttavtal som
2015-07-01-- 2016-06-30 med en driig avgdld pa 527 700 kr
2016-07-01-- 2017-06-30 med en drlig avgdld pa 580 300 kr
2017-07-01-- 2025-06-30 med en drlig avgdald pa 633 400 kr

Ligenhetsfordelning:
_1rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok ) u
537 76 51 8 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

5 40 =
Total bostadsarea: 10 690 m?
Varav hyresritter: | 114 m?
Total uthyrningsbar lokalarea: 877 m?
Varav uthyrningsbar yta: 348 m?

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade 1 Lansforsdkringar.

Arets taxeringsvirde 144 521 000 kr
Féregdende drs taxeringsvérde 144 521 G600 kr

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade 1 Lansforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Riksbyggens kontor i Stockholm (Hammarby sjostad) har bitvétt styvrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal,

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Elkonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvalining
Atlas Bore (har képt upp Bla vigen)  Stddning

Canal Digital AB Kabel-TV

Ownit Bredband
Trafikkontoret Sophdmtning

Q-park Parkeringsovervakning
MTL Tradgardsskétsel

Hans Andersson Recycling Returpapper

Efter den senaste stimman 2015-05-07 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
Ovriga funktionirer haft f6ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Magnus Almén Ordftrande Stamman
Linus Axén Vice ordférande Stamman
Anette Eklund Sekreterare Stimman
Fredrik Jonsson Ledamot Stimman
Karolina Genberg Ledamot Stdmman
Nina Jordens Ledamot Stadmman
Cecilia Walton, avgick i november Ledamot Stdmiman
Styreisesuppleanter

Halina Vicente Stamman
Jan Jolby Stdmiman

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Ulf Swird Foreningsrevisor Stdmman
KPMG AB, Patrik Israclsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Vakant Stamman
KPMG AB Stdmman
Valberedning

Kjell Ekstrom, Kerstin Lehtihet och Inger Naesss Stdmman

Kjell Ekstrom flyttade i novemer 2015

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-07-01 da den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning av arsavgiften med

2% fran 1 juli 2016.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m¥ar.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 495 thy och planerat underhall for 5 185 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhail”

En storre renovering av balkongerna har gjorts under rikenskapsiret. 58 balkonger fick bilas bort och darefter gjutas
om. P resterande balkonger har ytskikten renoverats. Total kostnad for balkongprojektet uppgdr till 4 791 894
kronor.

Fireningens underhallsplan visar pa ett underhdllsbehov pa 1 960 tkr for de ndrmaste nio dren, motsvarande 183
kr/kevm. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 2 418 tkr vilket motsvarar 226 kr/kvm.

Underhillsplanen ér ett verktyg som foreningen anvénder till att synliggora sina underhéllsbehov samt att
overblicka de kommande kostnaderna bdde pa lang och kort sikt. Underhallsplaneringen innebdr att
foreningen rligen inventerar fastigheten tillsammans med en leverantdr som har kompetens inom
omradet. Tjinsten omfattar bland annat en inventering och dokumentation av fastighetens
underhéllsbehov samt beddmning av den tckniska livslingden som sedan presenteras i en rapport till
styrelsen. Nyttan med en underhéllsplanering ir att fd ett hallbart boende dver tid med minskade
driftskostnader samt en forlingd ekonomisk livslangd.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostider 108
Gemensamma utryrmmen 75
Installationer 51
Balkonger 4 842
Markytor 108

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 190% till 251%.

T resultatet ingar avskrivningar med 1 933 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 194 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten pdverkar inte
foreningens likviditet.

Medliemsinformation
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 228 personer,

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsdret 24 &verldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 25).
Dessutom har foreningen silt tvé hyrestétter, vilka upplatits med bostadsratt.

Av foreningens ldgenheter 4r 182 upplatna med bostadsratt och 19 med hyresrétt.

Styrelsen har haft 12 styrelsesammantriden. Det har hillits en ordinarie stimma 2015-05-07 samt tvé extra stimmor
2015-10-22 och 2015-11-26. Styrelsen har skrivit nyhetsbrev som utkommit 4 ganger under 2015.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 9058 9048 9113 9 096 8731
Resultat efter finansiella poster ~3 126 970 1008 812 170
Arets resultat -3126 970 1008 864 170
Resultat fore avskrivningar -1194 2902 1930 1 706 997
Avsitining till underhallsfond kr/m? 209 34 i 29 26
Balansomslutning 138 507 148 667 141 553 143890 138774
Soliditet 76% 70% 68% 66% 64%
Likviditet 251% 190% 218% 212% 137%
Arsavgiftsnivd for bostider, kr/m? 772 756 749 735 693
Driftkostnader, kr/m? 807 408 430 470 480
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 359 371 387 421 459
Rénta, kr/m? 32 73 150 160 176
Underhéillsfond, kr/m? 117 55 57 69 89
Lan, kr/m? 2675 3643 3692 4017 4082
Skuldkvot 3,36 4,56 4,58 4,97 5,05

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriilter somn berikningsgrund. Dniftkostnad kr/m?, rinta

krfm?, underhillsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor 1 lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns féijande underskott {kr)

Balanserat resultat 4194
Arets resultat fore fondforindring 23126 184
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 418 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2200 000
Summa underskott -3 339990

Styrelsen foreslir foljande behandling av den ansamlade [Grlusten:
Att balansera i ny rikning -3 339990

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Efter extra avsittning till underhallsfonden med 500 000 kronor (enl stimmobeslut 2015) och drets avsittning och
i anspriktagande enligt ovan, uppgér underhallsfonden till 1 354 557.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 9057 710 9047 579
Ovriga rorelseintikter 2 157 087 194 162
Summa rorelseintiakter, m.m. 9214797 9241742
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -9 339973 -4 713 639
Ovriga externa kostnader 4 - 389 586 - 554122
Personalkostnader 5 -321 163 - 258 283
Avskrivnin teriella anldggningstillganga

vskrivningar av materiella anldggningstiligngar . 1 939500 (/932,500
Summa rorelsekostnader -11983 222 -7 458 544
Rérelseresultat -2 768 425 1783198
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 7 17 425 33979
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 -375 185 - 847 621
Summa finansiella poster - 357 760 - 813 642
Resultat efter finansiella poster -3 126 184 969 555
Arets resultat 14 -3 126 184 969 555

BRF DOKTORN 769608-6748
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9 131 669 905 133 602 405
Summa materiella anldggningstillgAngar 131 669 905 133 602 405
Summa anlaggningstillgangar 131 669 905 133 602 405
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15279 1990
Ovriga fordringar 10 38 471 333
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 178 946 180 443
Summa kortfristiga fordringar 232 696 182 766
Kortfristiga placeringar

Owriga kortfristiga placeringar 112 1 400 000 10 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 113 5204 522 4382 089
Summa kassa och bank 5204522 4 382 089
Summa omsittningstiligangar 6 837 218 15 064 855
SUMMA TILLGANGAR 138 507 123 148 667 260
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 571 593 103 229 193
Fond for yttre underhall 1354 557 636 557
Summa bundet eget kapital 108 926 150 103 865 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 213 806 - 465 362
Arets resultat -3 126 184 969 556
Summa fritt eget kapital -3339 990 504 194
Summa eget kapital 105 586 160 104 369 944
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 30 192 375 36 388 250
Summa lingfristiga skulder 30192 375 36 388 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 754 500 5754 500
Leveranttrskulder 365 485 256 365
Skatteskulder 295 452 555 820
Ovriga skulder = 175
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1313 151 1342 206
Summa kortfristiga skulder 2728 588 7 909 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 507 123 148 667 260
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéilda sakerheter

Panter och diarmed jamfériiga sékerheter som har stilits fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 65 100 000 65 100 000
Summa stiillda sikerheter 65 100 000 65 100 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter me
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran | januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte {ore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattstor-
enings ranteintikter ér skattefria till den del de ar
hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e  Beloppen giller inkomstaret 2015

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF DOKTORN 769608-6748

Underhall/underhallisfond

Underh&l! utfort enligt underhillsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhill som ¢j finns med 1 underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2132
Malning trapphus, armaturer mm Linjér 20 2031
Stambyte Linjér 50 2057
Bredband Linjar 10 2018
Energiatgirder Linjér 20 2032
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter, bostader 7389 745 7234 801
Hyror, bostider 1 235 588 1 432 660
Hyror, lokaler 257 738 259 060
Hyror, garage 210 684 223 802
Hyror, dvriga 5 004 5971
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -21 649 - 74 443
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 14 408 - 33 458
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 815
Rabatter -4992 —
9057710 9047 579
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, dvrigt 8331 9 784
Kabel-tv-avgifter 122377 148 409
Ovriga avgifter 6 456 8136
Balkonginglasning 436 2616
Inkassointikter 1620 3.375
Ovriga rorelseintikter 17 867 21 842
157 087 194 162
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 494 626 360 833
Underhéll 5185403 426 977
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 276 439 307 538
Tomtrittsavgild 492 796 460 204
Vigavgifter, arrende 3744 3765
Forsakringspremier 72 344 88 380
Kabel- och digital-TV 126 901 190 896
Fastighetsskotsel 135 429 128 481
Tradgardsskotsel 194 134 321 621
Stadning gemensamma utrymmen 216 280 221 848
Obligatoriska besiktningar - 44 925
Sné- och halkbekdmpning 72344 39 877
Forbrukningsmateriel 10 772 9170
Vattenavgifter ¥) 181972 219 795
El 201232 199 848
Uppvirmning 1 555624 1 562 860
Sophantering och atervinning 119 935 126 620
9339973 4713 639

*) Den ldgre kostnaden beror dels pa ldgre forbrukning,
dels pd att en kreditering avseende 2014 inkommit 20135,

BRF DOKTORN 769608-6748
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forhandlingsersittning 2 641 3336
Arvode for ekonomisk forvaltning 322115 302 895
Annonsering - 110 400
IT-kostnader - 846
Inkassokostnader 3919 16 354
Arvode, yrkesrevisorer 28 924 28 625
Ovriga forvaltningskostnader 26 584 47 355
Telefon och porto 522 366
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1 830
Konsultarvoden (2015: radonmétning) 2350 39 756
Bankkostnader 2530 2 360
389 586 554 122
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 222 599 170 000
Arvode till valberedningen 5000 6 500
Arvode vicevird 33 000 38 500
Foreningsvald revisor 1 500 1 500
Summa 262 099 216 500
Sociala kostnader 59 064 41 783
321 163 258 283
Not & Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar
Byggnader 859 284 859 284
Stambyte 616494 616 494
Energiatgirder 213 839 213 839
Trapphusrenovering 187 472 187 472
Bredbandsinstallationer 55411 55411
1 932 500 1 932 500
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frin forvaltningskonto i Swedbank - 4991
Ranteintiikter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 17 071 29 160
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 198 1369
Ovriga rinteintikter 156 - 1541
17 425 33979
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetsian 375 185 844 449
Ovriga riintekostnader — 3 172
375 185 847 621

BRF DOKTORN 769608-6748 "



2015-12-31 2014-12-31
Not8 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Byggnader 104 225160 104 225 160
Stambyte 28 482 810 28 482 810
Bredbandsinstallation 583 750 583 750
Trapphusrenovering 3731008 3731008
Maiklararvoden 227 500 227 500
Energiatgdrder 4276 789 4276 789
Summa anskaffningsvirden 141 527017 141527017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -3916 168 -3 056 884
Stambyte -2 475 501 -1 859 007
Bredbandsinstallation -362 375 - 306 964
Trapphusrenovering - 742 890 - 555418
Energidtgirder -427 678 -213 839
-7 924 612 -5992 112
Arets avskrivning byggnader - 859 284 - 859 284
Arets avskrivning stambyte =616 494 -616 494
Arets avskrivning bredband -55411 =5841]
Arets avskrivning trapphus - 187472 - 187 472
Arets avskrivning energidtgirder -213 839 -213 839
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 857112 -7924 612
Restvarde enligt plan vid arets slut 131 669 905 133 602 405
Taxeringsvarden
bostider 141 000 000 141 000 000
lokaler 3521 000 3521 000
Totalt taxeringsvirde 144 521 000 144 521 000
varav byggnader 90 209 000 90 209 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 38471 333
38471 333
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter 194 7 146
Forutbetalda forsdkringspremier 16 591 22 572
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 236 35674
Forutbetald tomtrittsavgild 131 925 115 051
178 946 180 443
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 400 000 3 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1 400 000 0,20  2016-01-07
Andra kortfristiga placeringar - 7 000 000
1 400 000 10 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2563 1409
Bankmedel 3505 758 2551234
Forvaltningskonto 1 Swedbank 1696 201 1 829 446
5204522 4 382 089
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse-  Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 27378 913 75850 280 636 557 -465 362 969 556
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut 500 000 - 500 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut = 969 556 - 969 556
Reservering underhéllsfond 2418 000 -2 418 000
lanspréktagande av
underhallsfond -2 200 000 2200 000
Nya insatser och
upplatelseavgifter 3 573 566 768 834
Arets resultat -3 126 184
Vid drets slut 30952479 76619114 1354 557 -213 806 -3 126 184
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 30 946 875 42 142 750
Avgir nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 754 500 -5 754 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 30 192 375 36 388 250
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,65% 2016-04-18 4 858 500 84 500 4101 750
NORDEA HYPOTEK AB 0,65% 2016-04-18 8 370 000 90 000 8235 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,20% 2020-03-18 28 914 250 10 101 375 18610 125
42 142 750 10 275 875 30 946 875

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 734 500 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den lingfristiga skulden forfaller 3 018 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 27 174 375 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

BRF DOKTORN 769608-6748
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2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 62278 130 881
Upplupen kostnad for stidning 16 018 -
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 63 848
Upplupna elkostnader 22411 20 301
Upplupna vattenavgifter - 5013
Upplupna virmekostnader 162 489 180 303
Upplupna revisionsarvoden 31850 29 600
Upplupna styrelsearvoden 296 400 233 928
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 56 849
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhdll - 12 423
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 721 705 609 061
1313 151 1342 206

Stockholm 2016-O4 ~28 P

i

™

/'

Linus Axén

LA

Anette Eklund Fredrik Jonsson

@%/~

Wl

Karolina Geﬁ@?é
o apiles,

Jan Jolby
(ersétter Cecilia Walton som flyttat)

Var revisionsbherittelse har lamnats 23 ‘iP”;’ pIalls

KPMG AB

a Jardcm;/

ke T, Siyind

PAtrik Israelsson UIf Swiird

Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

BRF DOKTORN 769608-6748



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Doktorn, org. nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Doktomn fér
ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen scm har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig fér
att upprétta en drsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedtma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en réttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr dndamalsenliga med hédnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendsn
rattvisande bild av Brf Doktorns finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Doktorn fér &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och farhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2.8 ap-l 2016

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillga
ngar
16%

6%

BRF DOKTORN 769608-6748

Driftkostnader

Bilaga

2015

9339973
389 586
321163

1632 500
357 760

12 340 982

2014

4713 639
554122
258 283

1932 500
813 642

8272 186




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besikiningar

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel
Vattenavgifter *)

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
17%

Uppvérmning
17% ]

Tomtrattsavgald
5%.

BRF DOKTORN 769608-6748

Reparationer
5%

Underhali
56%

Bilaga

2015

494 626
5185403
276 439
492 796
3744

72 344
126 901
135 429
194 134
216 280
0

72 344
10772
181972
201 232

1 555 624
119 935
9339973

2014

360 833
426 977
307 538
460 204
3765

88 380
190 896
128 481
321621
221 848
44 925
39877
9170
219795
199 848

1 562 860
126 620
4713 639



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Végavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgirdsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Vattenavgifter *)

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF DOKTORN 769608-6748

Bilaga

2015 2014
10690 10690]
Kr/ kvm Kr [ kvm
46 34
485 40
26 29
46 43

0 0

7 8

12 18

13 12

18 30

20 21

0 4

7 4

1 I

17 21
19 19
146 146
11 12

874 441



Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas mianadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
elt gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriitishavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efierstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
prernietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter r intikter som {Breningen
danu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster
som fareningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsiltiningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dr stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar (Grst efter ett
eller flera dr. I regel sker betalningen I6pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiuningar till fonder i foreningen,
Kosinaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkosinader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie [Greningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gor foreningen rantekinslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhillande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har ldg soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lin. God soliditet dr 25 % och uppit.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l[dmnats som
sikerhet f6r erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgifien ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkiélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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I< TORN Arsredovisningen dr uppréittad av
styrelsen jor BRE DOKTORN i

samarbete med Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag {rin bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ckonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




